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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca object drepturile de proprietate asupra urmatoarelor
tipuri de proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si Constructii situate pe teritoriul administrate al Sectorului 5 si 6,
Municipiul Bucuresti.

Terenurile intravilane au categoria de folosinta curti constructii (Cc) si arabil (A) si o
suprafata totala de 13.255 mp (teren)

Constructiile au utilizare rezidentiala si comerciala si o suprafata totala de 3.810 mp
(suprafata construita la sol).

Suprafete Propose pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 13.255 mp
Suprafata totala constructii (construita la sol) 3.810 mp
(Suprafata desfasurata constructii - conform observatii la vizionare 3.994 mp)

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:

,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI "
in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local

Estimarea valorii din prezentui raport de evaluare este una globala, pentru toate proprietatile
aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa VALOARE GLOBALA" - ANEXA 2), urmand ca la
evaluarile individuate sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate in parte.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari m alte scopuri.

LEGISLATE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara" realizarii unor objective de interes national, judetean si local
> Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind

exproprierea pentru cauza de utilitate public^, necesara realizarii unor objective de
interes national.

Standarde de Evaluare
Evaluarea se efectueaza conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2014, DAR cu

respectarea legislatiei in vigoare privind exproprierea pentru utilitate publica, mentionata anterior.

BENEFICIAR SI DESTINATAR
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI

Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIEI
Mai 2015

Data Intocmirii Raportului
Iunie2015.

DATA de Referinta a RAPORTULUI GLOBAL
20.05.2015
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RAPORT DE EVALUATE GLOBALA

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:
terenuri intravilane si si construct!!, situate pe teritoriul administrativ al Sectoarelor 5 si 6,
Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru utilitate publica

,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI "

sunt prezentate mai jos:

VALORI furnizate de Grila Notariala - estimate pentru iunie 2015

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata construct!! (la sol)
Suprafata desfasurata construct!! 3.994 mp

Valori Juste

Valoare justa de despagubire - global
(terenuri)

Valoare justa de despagubire - global
(constructii)

Valoare justa de despagubire- TOTALA
(terenuri+constructii)

1 3.255 mp

3.810 mp

EURO

2.887.427 euro

1.590.236 euro

4.477.663 Euro

LEI

12.844.430 lei

7.074.006 lei

19.918.436 lei

Curs BNR la data estimarii 20.05.2015: 4,4484 Lei/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Defalcarea pentru fiecare proprietate si pentru fiecare proprietar in

in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA". -̂£7
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CERTIFICARE

1. Prin prezenta evaluare, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorii
declara ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date
considerate adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale si globale
a proprietajilor, inspectie efectuata in luna mai 2015.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale mentionate si sunt analize, opinii si concluzii
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatile imobiliare care
fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legal de partile
implicate.

4. Implicarea evaluatorilor nu este conditionals de:
a. formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea estimata

impusa de client sau destinatar
b. producerea unui eveniment care favorizeazS cauza clientului In func^ie de

opinia evaluatorului.
5. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea

acestui raport, Tn concordats cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2014.
Evaluatorii a respectat Codul Deontologic al ANEVAR.

6. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod
competent. Proprietatile au fost inspectate personal de catre evaluator autorizat
Daniela Manole. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

7. Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat in
conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

8. La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii
titulari ANEVAR avand legitimatiile 13833 si 12766 valabile 2015.

DECLARAT DE CONFORMITATE

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR, editia 2014 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse Tn prezentui raport.

Evaluatorii nu au nici o relate particular^ cu beneficiarul/proprietarul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatile evaluate. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
benficiarului/proprietarului sau a altor persoane care au interese legate de proprietate, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, evaluatorii in calitate de elaboratori, isi asuma responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate Tn prezentui raport de evaluare.
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RAPORT DE EVALUATE GLOBALA

PREZENTARE GENERALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect drepturile de proprietate asupra urmatoaretor
tipuri de proprietati imobiliare:

Terenuri intravilane si Constructii situate pe teritoriul administrativ al Sectoarelor 5 si 6,
Municipiul Bucuresti.

Terenurile intravilane au categoria de folosinta curti constructii (Cc) si arabil (A) si o
suprafata totala de 13.255 mp (teren)

Constructiile au utilizare rezidentiala si comerciala si o suprafata totala de 3.810 mp
(suprafata construita la sol).

Suprafete Propose pentru Expropriere (conforma ANEXA 1 si Planuri Topo)
Suprafata totala TERENURI 13.255 mp
Suprafata totala constructii (construita la sol) 3.810 mp
(Suprafata desfasurata constructii - conform observatii vizionare 3.994 mp)

LOCALIZARE

Imobilele analizate sunt situate pe str. Prelungirea Ghencea, intr str. Brasov si intrarea
Floare Galbena, pana in Cartierul Latin. Sunt afectate imobile de pe ambele parti ale strazii
Prelungirea Ghencea.

Planuri detaliate primite de la S.C. Geotopo SRL cu localizarea amplasamentului sunt
anexate in prezentul raport.

INSPECTIA

Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile ce urmeaza a fi
expropriate, aflate in majoritate adiacent strazii Prelungirea Ghencea.

Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut acces
la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia pentru fiecare proprietate se va face
ulterior.

DESCRIERE

Terenurile de evaluat sunt afectate de lucrarile de utilitate publica anuntate pentru zona
PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNE§TI

Suprafetele de teren analizate sunt intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc) si
arabil (A), cu diferite suprafete si cu front de acces diferit la strada.

Terenurile din zona str. Brasov str. Valea Oltului au la limita lor utilitatile edilitare - gaze si
electricitate si la o distanta cuprinsa intre 150 si -500 ml - canalizare si apa.

Terenurile din zona str. Valea Oltului - intr. Floarea Galbena au o parte utilitatile edilitare
{gaze si electricitate, canalizare si apa), iar alte terenuri au la o distanta cuprinsa intre 150 si -500
ml utilitatile edilitare (gaze si electricitate, canalizare si apa).

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea

exproprierii pentru lucrarile de utilitate
,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI "

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate proprietatile
aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa 2 - VALOAjJEGLOBALA"), urmand ca la evaluarile
individuale sa se estimeze valori juste pentru fiecare/ffroprietatety\. Raportul de evaluare nu
este valabil pentru utilizari in alte scopuri. --«„„£•., „ ,
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de

sarcini si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.
Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in

baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIAR SI DESTINATAR

Primaria Municipiului Bucuresti
Societatea de Avocatura Bostina & Asociatii SPRL.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si OG 24/2011 al profesiunii de evaluator,
evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de acesti beneficiari.

LOCALIZARE

Zona Prelungirea Ghencea din cartierul Drumul Taberei este situata Tn sectorul 6 al
Bucurestiului, Tn partea de Vest-Sud-Vest a Municipiului. Se invecineaza la Nord cu Cartierul
Brancusi si la Sud cu Orasul Bragadiru.

Denumirea cartierului Drumul Taberei este legata de trecutul acestor locuri unde Tn timpul
Revolutiei de la 1821, Tudor Vladimirescu si-a stabilit tabara de panduri. Platoul Tntins al
Cotrocenilor este legat si de numele lui Aurel Vlaicu, al carui prim zbor temerar cu avionul construit
de el a avut loc la 17 iunie 1910 Tn aceasta zona.

Limita nordica o reprezinta Bulevardul Timisoara. Intinderea sudica a cartierului Drumul
Taberei este delimitata de strazile: Prelungirea Ghencea, Brasov (pana la Tricodava), 1 Mai (fosta
Compozitorilor), Aleea Haiducului si apoi Bulevardul Drumul Taberei, pana la intersectia cu calea
ferata la Razoare. Limita vestica este reprezentata de strada Valea Oltului.Cartierul Drumul Taberei
se invecineaza la nord cu Militari, Tn vest cu Brancusi, Tn sud cu Ghencea, iar in est cu Drumul Sarii.

Parcul Drumul Taberei (fost Moghioros) este un pare aflat Tn Sectorul 6 din Bucuresti, Tn
cartierul Drumul Taberei. La Tnfiin^are, parcul avea o suprafata de 30 de ha. Aici au fost amenajate
un lac pentru canotaj, cu o suprafata de aproximativ 11.000 mp si un teatru de vara pentru copii. In
1976 in incinta parcului a fost construit un strand format din 3 bazine (numit si ,,Trei ligheane"), cu o
capacitate totala de 2500 de persoane.

Complexul Sportiv ,,Steaua" Este a doua baza sportiva ca suprafata, dupa ,,Complexul
Sportiv National Lia Manoliu", si prima ca dotari din Bucuresti. Cuprinde un teren principal de fotbal,
unul principal de rugby si multe alte terenuri de antrenament Tntinse pe cateva hectare.

Unitatile de invatamant ale cartierului: Cartierul Drumul Taberei beneficiaza de
numeroase unitati de Tnvatamant: 6 licee (Eugen Lovinescu, Elena Cuza, Grigore Moisil, Gheorghe
Asachi, PTTR - Gheorghe Airinei, Petru Maior) si peste 10 scoli generale la care Tnvata peste
10.000 deelevi.

Avantajele cartierului

> Din punct de vedere al petrecerii timpului liber JDuornul Taberei este diversificat. larna se
poate patina Tn vecinatatea Pietei Drumul Tatterei, Inwsrent de temperatura ambientala.
Pentru restul anului sunt multe terase si
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

> Reteaua de transport RATB este bine pusa la punct, beneficiind de linia de metrou usor
,,41", si multe alte linii care fac legatura cu restul orasului (8, 11, 25, 69, 90, 93, 105, 122,
126, 137, 138, 168, 173, 221, 268, 368, 385, 668)

> Locurile de joaca pentru copii sunt moderne si sigure.
> Rata criminalitatii in cartier este una scazuta".
>- Cartierul beneficiaza de hypermarketuri ca Billa si Carrefourm precum si de multe alte

centre de mobila cum ar fi Tamilia, Home&Design Mall, etc.
> Doua mall-uri, ambele situate pe Bd. Timisoara: Plaza Romania (deschis in toamna

anului 2004) si Cotroceni Park (deschis la sfarsitul lui 2009).
> In cartierul Drumul Taberei exista 4 piete, doua sectii de politic, 14 gradinite, 11 scoli

generale si 6 licee: Eugen Lovinescu, Elena Cuza, Grigore Moisil, Gheorghe Asachi,
PTTR - Gheorghe Airinei, Petru Maior. m

Dezavantajele cartierului

> Este un cartier Tn care spatiile verzi au o pondere mica.
> Are o problema cu lipsa locurilor de parcare .
> Circulatia in Cartierul Drumul Taberei: Principala problema a cartierului este lipsa retelei de

metrou. Metroul va asigura o mai rapida comunicare cu restul orasului. La ora actuala,
Ministerul Transporturilor realizeaza constructia unei magistrale de metrou care va lega
cartierul Ghencea de Piata Universitatii.

> Lipsa unui spital.
> Blocurile sunt destui de vechi (majoritatea construite Tn anii 70-'80).
Strada Prelungirea Ghencea este situata in zona de sud-vest a orasului, realizand legatura intre

zona centrala a orasului si Comuna Domnesti, prin calea 13 Septembrie, B-dul Ghencea si Drumul
Judetean 602.

Infrastructura din zona nu a tinut insa ritmul cu dezvoltarea imobiliara, motiv pentru care
blocajele in trafic intra in rutina soferilor. De parted cealalta, ansamblurile de la Prelungirea Ghencea
au parte de o infrastructura rudimentara, motiv pentru care multi dintre dezvoltatori investesc si in
refacerea drumurilor (cele laterale). Accesul la Soseaua de Centura este ingreunat de bariera de la
Domnesti.

Comuna Domnesti este situata pe raul Sabar si se afla Tn zona de vest a Bucurestiului. Aici
se poate ajunge prin strada Prelungirea Ghencea si apoi pe drumul Judetean DJ 602, sau pe calea
ferata pe ruta Bucuresti Craiova. Comuna este formata din doua localitati: Domnesti unde se afla
centrul administrativ si satulTeghes.

Se Tnvecineaza la nord-vest cu comuna Ciorogarta, la sud-vest cu judetul Giurgiu, la sud-est
cu comuna Clinceni, iar la nord-est cu orasul Bragadiru si municipiul Bucuresti. Ca si Bucurestiul,
comuna Domnesti se bucura de o clima temperat continentala.

Odata cu aparitia noilor blocuri de locuinte amplasate Tn ansambluri imobiliare, interesul
pentru Prelungirea Ghencea a crescut semnificativ, ceea ce a facut ca aceasta zona sa fie In
prezent cautate pe pia{a, pentru achizitia de locuinte noi sj terenuri pretabile pentru construirea unei
case. De asemenea, aparitia centrelor comerciale, a farmaciilor, a restaurantelor sau a gradini{elor
particulare, in ultimii ani, a adus o noua imagine unei zone Tn care, pana nu de mult, dominau
terenurile agricole cu lanuri de grau §i porumb.

Sursa informatiilor de mai sus: Wikipedia
Preturile terenurilor, mai mici cu 60%
Daca ne raportam la perioada de ,,boom" de pe piata imobiliara din 2007-2008, agentiile

imobiliare spun ca, Tn prezent, tranzactionarea loturilor pretabile pentru construirea unei case sau
pentru dezvoltarea de blocuri rezidentiale sj-a Tncetinit destui de mult ritmul. Acest fapt a determinat,
pe de-o parte, o cre§tere considerabila a ofertei, iar pe de alta, a dus implicit la o scadere
considerabila a preturilor de vanzare.

Periferia orasului, atat de evitata in urma cu cativa ani, a ajuns acum unul dintre cele mai
cautate segmente pe piata imobiliara. Terenurile sunt mai ieftine, deci produsul final ajunge la un
pret care poate fi suportat cu usurinta de catre client, in aceste conditii, pretul caselor de la periferie
ajunge sa fie foarte asemanator cu eel al apartamentelor din oras. lar apartamentele periferice, pot
costa cat garsonierele din interiorul Capitalei. AsemepefTlfgufne^nte ii pot convinge pe cei care
cauta o locuinta sa se gandeasca de doua ori inainte

Pag.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Daca anii trecuti, periferia Capitalei era dedicate aproape exclusrv celor care voiau sa isi
construiasca o casa, trendul s-a schimbat. Multi dezvoltatori au simtit potentialul acestor zone si au
decis sa construiasca blocuri sau cartiere intregi de apartamente dupa un tipar nou pentru piata
imobiliara romaneasca. Apartamentele noi de la periferie, cu pana la cateva zeci de mii de euro mai
ieftine decat cele vechi, situate in oras

Una dintre cele mai recent dezvoltate zone este Bragadiru. Acolo au aparut, in ultimii ani,
sute de apartamente dezvoltate special pentru Prima Casa. in zona Soseaua Alexandriei sunt, in
general, cele mai mici preturi.

Acestea cresc insa, pe masura ce ansamblul este mai aproape de zona Prelungirea
Ghencea. Clientii par sa prefere Prelungirea Ghencea, in ciuda pretului ceva mai mare, pentru
simplul motiv ca aceasta parte pare mai apropiata de oras. Infrastructure din zona nu a tinut insa
ritmul cu dezvoltarea imobiliara, motiv pentru care blocajele in trafic intra in rutina soferilor. De
partea cealalta, ansamblurile de la Soseaua Alexandriei au parte de o infrastructure rudimentara,
motiv pentru care multi dintre dezvoltatori investesc si in refacerea drumurilor. Distanta fata de oras
este, in cele mai multe cazuri, de doar cateva minute de mers cu masina, iar accesul la un Drum
National face ca traficul sa nu fie o problema. in Bragadiru, preturile, pentru apartamentele cu doua
camere, pornesc de la 30.000 de euro, in unele cazuri, cu bucataria utilata si mobilata plus loc de
parcare.

Proiecte Rezidentiale edificate dupa 2010
Complexul Rezidentila Ciresar 14
Situat in Prelungirea Ghencea, pe strada Ciresar nr. 14, ansamblul rezidential "CIRESAR14"

este eel mai nou project rezidential din zona Prelungirea Ghencea, Bucuresti.
Proiectul imobiliar "CIRESAR14" are un regim de inaltime de D+P+5E si se desfasoara pe o

suprafata de 17.520 mp impartite in 98 de unitati (fiecarei unitati fiindu-i alocat si un loc de parcare),
din care, 2 garsoniere, 72 apartamente cu 2 camere si 24 apartamente cu 3 camere. Acest project
se diferentiaza prin suprafetele generoase de care dispune si se adreseaza acelor persoane care isi
doresc "CONFORTUL la un pret social".

Pozitionat intr-o zona linistita si avand acces la toate avantajele unei metropole, dar fara
aglomeratia specifica marilor orase, proiectui imobiliar "CIRESAR14" dispune de o infrastructura
complet noua, beneficiind de: canalizare, alimentare cu apa, retea de gaze, iluminat stradal,
nelipsindu-i nicio facilitate a orasului iar distanta maxima pana la piata agroalimentara,
supermarket(Megalmage), farmacie, gradinita, static R.A.T.B, si eel mai apropiat restaurant este de
300m - 500m.

Complexul Rezidential Cubic 6 este amplasat in strada Maracineni nr. 114 - 116, Tn zona
Prelungirea Ghencea si este dezvoltat pe o suprafata totala de 19094 mp.

Pentru facilitarea accesului, complexul a fost prevazut cu doua puncte de acces, unul din str.
Toamnei iar celalalt din str. Maracineni. Intimitatea si securitatea locatarilor sunt asigurate de un
gard perimetral realizat din zidarie.

Complexul este format din 60 de locuinte individuale P+1 si doua imobile de apartamente
P+2+3R ce totalizeaza 40 de locuinte, dispuse compact, beneficiind de piscina, zona verde
amenajata si loc de joaca pentru copii.

Complexul Rezidential Cubic 6 ofera posibilitatea ca fiecare apartament sa poata beneficia
de un loc de parcare propriu iar apartamentele situate la parterul blocurilor includ gradina proprie.
Locuintele individuale beneficiaza de 2 locuri de parcare si o curte cu terasa incepand de la 40 mp
pana la 120 mp prevazute cu sistem de irigatie. Fiecare locuinta individual^ P+1 dispune de cate
doua locuri de parcare si gradina proprie.Complexul rezidential reprezinta prima etapa a crearii unei
comunitati cu facilitati la cele mai Tnalte standarde.Complexul Rezidential Cubic 6 este localizat in
partea de Vest a Bucurestiului, Tntr-o zona rezidentiala nou dezvoltata.

Complexul este situat la 10 minute distanta de parcul Moghioros si Plaza Romania si la 15
minute de API Palace Cotroceni.

Accesul la mijloacele de transport Tn comun este facil, existand mai multe linii de autobuz Tn
imediata apropiere, care fac legatura cu orice zona din capitala. In viitorul apropiat, mobilitatea
locuitorilor va fi sporita, o data cu finalizarea lucrarilor la tronsonul de metrou Drumul Taberei Tn
zona Raul Doamnei. Centura orasului se afla Tn imediata apropiere a complexului si poate fi utilizata
pentru a accesa zona comerciala Militari sau diferite zone ale orasu ui.

CONSUUANTA
TEHNfCA
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

"Sunrise Residence" este un ansamblu localizat in Prelungirea Ghencea, in sectorul 6,
intr-o zona linistita avand acces la toate avantajele unei metropole, dar fara aglomeratia specifics
oraselor mari.Ansamblul beneficiaza de acces facil la Centura Bucurestiului dar fiind localizat la doar
~5 km de Afi Palace Cotroceni si Plaza Mall. Intregul proiect a fost gandit ca si un spatiu intim in
care confortui si linistea atat de necesare, sunt cerinte absolute, tocmai de aceea locatarii vor avea
acces la o curte interioara excelent amenajata in care se pot relaxa beneficiand de numeroase spatii
verzi. Ansamblul este alcatuit din 6 blocuri de 5 etaje, totalizand 178 de apartamente, spatii
comerciale la parter, parcari extraterane si subterane, boxe si spatii verzi.

Siguranta viitorilor proprietari este realizata printr-un sistem de bariere, accesul in ansamblu
este delimitat si se face pe baza de telecomanda atat in parcarile subterane cat si in interiorul
ansamblului

Structure de rezistenta a ansamblului este alcatuita din grinzi, stalpi din beton armat cu
radier general. Betonul este b350, iar fierul betonul este Metchel PC52. Caramida folosita este
portanta de tip porotherm marca Wienerberger. Izolatia exterioara este de 10cm, marca
Austrotherm. Terasele cladirilor sunt realizate prin folosirea unei spume special de ultima generatie,
thermo-phono-hydro izolatoare. Toti peretii interior sunt realizati doar din caramida porotherm.
Tamplaria exterioara este marca Salamander, cu 3 foi de geam si 5 camere. Lifturile sunt elvetiene,
de ultima generatie, marca Schindler cu comenzi digitale. Locuintele din complexul "Sunrise
Residence" beneficiaza de suprafete generoase si compartimentari ideale, disponibile in mai multe
variante, decomandate, si cu suprafete vitrate mari. Ele se livreaza la cheie, complet utilate si
echipate.

Prelungirea Ghencea Red House 3

Amplasat in zona Prelungirea Ghencea, imobilul este locatia perfecta pentru a te relaxa,
departe de zona densa a orasului. Blocul, alcatuit din P+5E, cuprinde garsoniere, apartamente cu 2,
3 4, camere, la preturi accesibile:

In imediata apropiere se afla: -super-marketuri de earlier, scoli generale: Scoala generala cu
clasele I-VIII nr 144, Scoala generala cu clasele I-VIII, nr 279, "Sfintii Arhangheli-licee: Liceul
teoretic" Eugen Lovinescu".

Green House Residence - Prelungirea Ghencea

Amplasat in zona Prelungirea Ghencea, imobilul este locatia perfecta pentru a te relaxa,
departe de zona densa a orasului. Blocurile au un regim de inaltime de P+5 si cuprind garsoniere,
apartamente cu 2 si 3 camere, la preturi foarte accesibile. In imediata apropiere se afla: marketuri
de earlier.
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BAZELE EVALUARII

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

VALOAREA ESTIMATA

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii juste de
despagubire conform Grilei Notariale 2015 pentru imobilele supuse exproprierii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta
la "GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU ANUL
2015", efectuate de Camera Notarilor Public! pentru anul 2015, asa cum cere Legea 255/2010
art. 11 alin(7).
Legea nr. 255/2010 din 14/12/2010 pnvind expropnerea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor objective de interes national, jude(ean si local.

"Art. 11.
(7) tnainte de data inceperii activitcitii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat

in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, va Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriala, pe fiecare categoric de folosmta.
(8) Raportul de evaluare se Tntocmeste avandu-se Tn vedere expertizele Tntocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modifica'rile si completarile ulterioare."
Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica", necesara realizarii unor objective de interes national, jude(ean si local:
"Art. 8. - (1) Expertul evatuator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la
art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare."

A. In conformitate cu Ordonanta de Urgenta 228 din 30 decembrie 2008, Legea
nr.198/2004 precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9), :
« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de

Camera Notarilor Publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare.

B. Evaluarea a fost efectuata conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2014:
SEVIOO(IVS) Cadru general;
SEV 101(IVS 101)-Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV102(IVS 102)-lmplementare
SEV 103(1 VS 103) - Raportare ;
SEV 230(IVS 230) - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea justa este definita astfel:
"Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre

parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele celor doua
parti." (SEV 100 Cadrul general, paragraful 38).

VALORI
Valorile determinate in cadrul acestui raport global de evaluare sunt redate in ANEXA 2.

/ -Y^otvn/ \
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

DATA de REFERINTA a EVALUARII GLOBALE

Evaluarea a fost realizata pentru data de 20.05.2015.

DATA Intocmirii RAPORTULUI de Evaluare Global

Iunie2015

DATA INSPECTIEI

Inspectia vizuala exterioara a proprietatilor a fost realizata in luna mai 2015 de catre ing.
Florescu Adriana, ing. Geta Stela Georgescu insotite de ing. Turcanu din partea S.C. GEOTOPO
SRL. Inspectia s-a efectuat global, la exterior, pentru toate proprietatile situate in zona ce
sunt afectate de expropriere.

Nu au fost inspectate individual proprietatile.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizarii unor objective de interes national, judetean si local.
Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea

pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national.

SURSE DE INFORMARE

Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2015, pentru respectarea Legii
255/2010.

Raportul de evaluare are la baza publicatiile de specialitate:
..STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR" editia 2014.
,,EVALUAREA SI FINANTAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE „ - partea I si II, editate de

ANEVAR si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL);
Jnspectia Proprietatilor in scopul Evaluarii", editura IROVAL- 2007.

,,Evaluarea Terenului - Aplicatii" - editura IROVAL.
Concluzia evaluarii se bazeaza pe scopul lucrarii si supozitiile de evaluare precizate.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia Ti este adresat, Tn
scopul strict specific mentionat aici - stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari
de utilitate publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fata de o terta parte, referitoare
la Tntregul raport sau la orice fragment al continutului acestuia.
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Este interzisa includerea in orice
publicarea sub orice forma a acestui raport
fara acordul nostru prealabil scris, privind for

Prezentul raport s-a incheiat in 3 ext
unul pentru Societatea de Avocatura si unul

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehi

Ing. GEORGESCU Geta-Stela

1 Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

i
MANOLE Daniela

1 Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR Autorizat
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document publicat, circulara sau declaratie, ca si
, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport,
ma sau contextui in care va aparea.
;mplare, unul pentru Primaria Municipiului Bucuresti,
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IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

IPOTEZE

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care
pot aparea ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Daca ulterior se constata modificari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuate.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile
puse la dispozitia evaluatorului de P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a

preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru utilitate publica
,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI "

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si
tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate,
urmand ca evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont
de aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ai proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data
evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de
caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea
tehnica si juridica a fiecarei constructii , calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori
pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice si tehnico-cadastrale ale
fiecarei proprietati.

8.
8. S-a efectuat o evaluare globala a proprietatilor, considerand terenul ca fiind

intravilan urmand ca ulterior, la evaluarile per/proprietate sa se faca estimari punctuale de
valori.

9. Proprietatile au fost inspectate doar din exterior. Evaluatorul a avut acces la
fiecare proprietate in parte doar in exterior. Inspectia per proprietate se va face ulterior.

10. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la
S.C.GEOTOPO Sri, si atasate la prezentul raport.

11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite
(fizice, tehnice, juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita
de cea din aceasta Evaluare Globala.

12. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a
proprietatilor, strict in baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei
exterioare efectuate. In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei
raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau la rapoartele
individuale ulterioare.

13. S-au atasat adresele de la Camera Notarilor Publici Bucuresti ce furnizeaza
valorile de teren pentru zona Prelungirea Ghencea. S-a avut in vedere Grila Notariala 2015
Bucuresti intocmita de S.C. Euro Expert SRL & S.C. EXPERT Valuation.

14. Daca vor aparea incadrari diferite in zona la o data ulterioara, acestea se vor
modifica fie cu completare la prezentul raport, fie la intocmirea rapoartelor individuale.

15. Pentru intocmirea prezentului raport, evaluatorul a analizat extrasele de carte funciara
puse la dispozitie. Evaluatorii nu au primit extrase pentru pozitiile: 2, 3, 6, 9, 10, 15, 17, 20, 27, 28,
29, 30, 31, 34, 36, 44, 48, 52, 57, 62, 63, 95, 1Q6rH^>J20, 121, 146, 148, 149, 150, 151. 152, 153,
154, 155, 158, 160, 162, 163, 169, 172, 182/W, 190,̂ 85, 196, 197, 198, 201. Astfel, aceste loturi
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

au fost considerate ca teren Intravilan Curti Constructii. urmand ca la evaluarile individuate sau daca
se primesc informatii suplimentare sa se faca ajustari conform informatiilor primite.

IPOTEZE SPECIALE

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general din prima jumatate a
anului 2015, cand a fost realizata prezenta evaluare. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare sunt
rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind expropierile pentru cauza de
utilitate pubtica si a Standardelor de Evaluare ANEVAR in vigoare la data evaluarii.

Legea expropierii. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila
Notarilor Public! pentru anul 2015. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea
componentei non-imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere, cadrul legal
nepermitand o estimare a acestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa, concept mai larg decat valoarea de piata,
pentru a respecta legea 255/2010.

Teren si contaminari: Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice. Acest raport nu este
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al proprietatilor evaluate, astfel de
informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.

C' GtQRGESCU
CGHSUITANTA

S.C. GEORGESCU Consultanta Tehnica S.R.L.

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

MANOLE Daniela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR Autorizat

'.;
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ANALIZA DATELOR

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, Cea Mai Buna Utilizare (CMBU) este un concept de piata.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternative de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Conceptul se bazeaza asadar pe urmatoarele patru criterii, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate.

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:
o permisibila legal
o posibila fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

C.M.B.U este defmita ca «cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate», (paragraf 6.3 pag. 28, IVS-uri).

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea
valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata de estimarea profitului potential general
de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementul, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cladirile pot fi schimbate, dar caracteristicile amplasamentelor nu pot fi schimbate.
Decizia de utilizare este fundamental in determinarea marimii venitului pe care il poate
produce un amplasament. Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea
valorii utilizarii care maximizeza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU se abordeaza in general pe baza a doua ipoteze:
1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat neocupat
2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita cu o constructie care

sa fie maxim productiva, prin beneficiile si venitul pe care le va produce.
Analiza Celei Mai Bune Utilizari pentru proprietatile evaluate (in cazul in care

proprietatile nu arfi afectate de expropiere) considera:

Analiza Celei Mai Bune Utilizari : pentru proprietatile evaluate considera ca in acest
caz nu este aplicabila datorita scopului evaluarii si anume: Estimarea valorii juste in
scopul exproprierii proprietatii pentru lucrari de utilitate publica.

(Obs.Chiar daca anumite proprietati se afla in CMBU la data evaluarii globale, fiind vorba de
lucrari de utilitate publica, nu vor mai fi indeplinite cele 4 criterii ale CMBU, astfel ca nu mai
este adecvata aceasta analiza).

'"GEORGESCLI \A



I
i
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

RAPORTDEEVALUARE GLOBALA

CONCLUZII

Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2015.

Evaluatorul a realizat abordarea prin comparatii la nivel general pentru a stabili un
interval in care se stiueaza valorile terenurilor similare in zona studiata, urmand ca la fiecare
evaluare punctuala pentru fiecare proprietate in parte sa tina cont de caracteristicile (fizice,
tehnice, urbanistice, etc) fiecarei proprietati analizate si evaluate.

Etape parcurse:
documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
identificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice;
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina
seama la derularea tranzactiei
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii

Pentru respectarea Legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judetean si local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, rnembru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va tntocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
Tntocmite si actualizate de camerele notarilor public!, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.",

Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Public!, estimand astfel valorile utilizand
expertizele intocmite pentru camerele notarilor pentru anul 2015 si anume zonarile din
Grila Notariala 2015.

Valorile juste (de despagubire) estimate pentru proprietatile imobiliare terenuri intravilane si
contructii {conform inspectiei exterioare), situate pe teritoriul administrate al Sectoarelor 5 si 6,

Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriate pentru utilitate publica
..PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI "

sunt prezentate mai jos:

r
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VALORI furnizate de Grila Notariala estimate pentru 2015

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice si juridice)

Suprafata constructii (la sol)
Suprafata desfasurata constructii 3.994 mp

13.255 mp

3.810 mp

Valor! Juste

Valoare justa de despagubire - global
(terenuri)

Valoare justa de despagubire - global
(constructii)

Valoare justa de despagubire- TOTALA
(terenuri+constructii)

EURO

2.887.427 euro

1.590.236 euro

4.477.663 Euro

LEI

12.844.430 lei

7.074.006 lei

19.918.436 lei

Curs BNR la data estimarii 20.05.2015: 4,4484 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.

S*. GEORGESCU Consultanta Tehnlc

Ing. GEORGESCU Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

MANGLE Daniela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR Autorizat
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DESCRIERE Constructii situate la Prelungirea Ghencea
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ualnat

Constructie meialca cu

acoperis dm lemn si

nwhtoar* metalica feres tie

PVC alb* catonttre metal ice

loana <fe acces metalica pe

Die Lipila de ea conslructie

caramnJa tencuita. Cu

asi acooens

P-IE.CUIwe pxtncitB. Ivg

IVC it*. Kdpvi dn »nr C

Constiuctie «che dm

caramida, tamplane de lemn

cu oolcane acopens din lem

cu in«litoare dm labla.

deldkxata nu se poate intfa

NuesUUcuta



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Dwcnn contomi impact*

true to dm ctramida

cu terflltro dB iBtnn n

•copvni din Iwnn cu

itoira d« Ubia tocumU

' AH' -i ,..: i din bolon M .11 i

nuciunlvigiilu) C1 din

b«un (tip gaia|j, cu 0 poarta

mare*cop«ns Ivaia

C2 icWui i

contlnxLi* ci C2 ai

hmtn PVC dta ii u

acc«i Annndoui *chi

pliiuc tuiUnuui de

Conttruclit dm tal
In tin PVC Bit
tab I* tpatiu

allcuStr Abrogate

tolul iccvvtl cu lahn S« il

•nga Swc* Auto, tpitiu

Conttiucti* Lip halt mttilic

:d*po7ifi CLJ »cQp*fi4 d«n
(nbln Lang* o ccy t̂mcti«

din caFirrmla cu caicanul li

sii»di ancocafia rntfJik

CTilnjctia bnntla d-n mai

mlUbuciIi OccmtrucM

1 bOlo-i CU irnllimM 0* CCa

4m plaoau cu iimbnu da

PVC I* inltncr II Inn D«ti

IbaUbiM din PVC. lipila d.

i o conttrucu* din b»lon cu

Comtnictn dm cardnida cu

•coponi dm tamn n

intaliloare din Labla La fell

tpaliu com PapMWM

CONSTRUCTS

FARA

NTABULAHE.

EStTA H

DOMENIUL

PUBLIC (COVRIG

OIORGI)

Conilrucln din ciramxU

P'1E(«>inpl2|cuacop4l1

tjtlt Infill, la alndant

C«fcii S«n*» e-jBuly P*it
conilTucIi* d* canmdi.

fnitn PVC alb. tcopwi dir
vnn cu imtMlD.il* dm labla

lancuila Cu *COp*fll dm J*mr

ghn l̂iloarm din tibia In Fata

:otnfru;[j*( «ml* a le'jsa



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Vut.niiare. Pme aulo
Casa Panciu. coniUucti Oi
lemn cu pohsliiw ai nypt

:mrinl i ii i.til On la .UL

"IF «: in: amiilane »n .(.I'm

lamcl»n« PVC lib, Kopwii
din i«mn cu inwlrlwn On

UbU Cua Dori (rnuurani

pantot** dm cim*nth

MITRAN DBHH
HITHAH MCULAE

BUFtAC "ARIA
BUR AC C-TIN

VA3ILE

Conalruclia r«l*uf»nt r
lmnuiam Oin corannda, cu

n. PVC >.l«udm
Itmn rvaUhjranl cirto*'*

(».S*12V«a- I1)' IBmni.
S27*uro/mp pTD«nli dm 510
i 53l»uru;nip ispaini com S

keuinui) 1880-3)10

Imciia dm cwnKM. i
lamplina din lamn (barU
dvgrtdaui cu Kopana din
lam n si molrlcwa din UbU
IntraBga cunalnjclia aata
dagraflala FuncLon*aza c
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ANEXA 2 - ,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA • DOMNESTI
ANEXA2 IUME2W5

Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica - " Penetratie
Prelungirea Ghencea - Domnesti "

Ik
Crt

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

?7

Mum* Proprietor

SC GAD SPECIAL
CONSTRUCT SRL

Piopnelar neidentifical

Propnetar nekton! i fie at

SC GAD SPECIAL
CONSTRUCT SRL

SAVULESCU NICOLAE

Proprietar neidentifical

SC ART CONSTRUCT 94 SRL

TTTA DOINA FLORICA,
PIRVULESCU CONSTANTA

Proprietar neidenlifical

Propnetar neidentificat

BADICA(FOSTA NEGRILA)
IULIANA ELVIRA RODICA

MOCEANU MARIA. ANGHEL
GHEORGHE, BOERU

CONSTANTA

STOICA ROBERT GABRIEL

SC IBERO INVERSIONES
CONSULTING SRL

Propnetar neidentifical

ROATA STEFANIA

Proprietar neidentifical

SELEJAN RADU Si SELEOAN
DIANA ALEXANDRA

BISERICA ADVENTISTA DE
ZIUA A SAPTEA-

CONFERWTA MUNTENIA

Propoelar neidentHlcat

SPATARU MIHAI. SPATARU
TEODORA

SC IMPRODEX
AUTOTRANSPORT 3M ERL

SCANTUPOIMPEXSRL

CR1STIAN GABRIEL
ENACHE LUMINiyA

GEORGETA

SC APA NOVA BUCURESTI
S A

ABALUTA GEORGEL-VASILE

Propnetar neidentiScat

«.

Str Prelungvea Ghencea. nr
5bis

Str Pralungirea Ghencea, nr.

Str Prelungirea Ghencea. nr.
5

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
7

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
9

Str Prelungirea Ghencea. nr
11

Str Prelungirea Ghencea. nr
13

Str. Prelungirea Ghencea, nr
15

Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
15A

Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
ISA

Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
17

Sir. Prelungirea Ghencea. nr.
19

Sir Prelungirea Ghencea, nr.
19A

Slrada Drumul Cooperali«i.
nr 2D

Str. Prelungirea Ghencea, nr
21

Str. Prelungirea Ghencea. nr.
23A

Str. Prelungirea Gnencea. tn

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
25

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
27

Str Prelungirea Ghencea. nr.
29

ntrarea Fedelejului (fast si Nr
3). nr. 1

Sir. Prelungirea Ghencea, nr
33

Sir. Prelungirea Ghencea. nr
33A

Str. Prelungirea Ghencea. nr.
35

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
41-43

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
45

Str. Prelungirea Ghencea. nr.
47

Nr.Cad.

206153

224426

225404

0

204771

?09703

?27423

227422

226937

215966

214217

201722

7001

208301

207696

204892

212217

215111

201393

206911

227381

Suprafata
ILHllM propun

p*ntru
•xproprtor*

(mp)

33

55

32

34

24

20

19

20

2

179

40

7

7

37

48

11

83

14

7

147

39

235

23

17

12

439

202

Suprafata
COMSTRUCTIE
propusa pentru

•xproprlare
(mp)

64

85

33

99

47

12

227

104

140

134

57

70 /,

Valoara to ran
[L*l]

53.875 lei

81. 717 M

47 544 lei

55.507 lei

39.182 lei

29.715 lei

28.230 lei

39.71 5 lei

2.972 lei

265 952 lei

59.431 lei

10.400 lei

10.400 lei

38.350 lei

49.751 lei

11 401 lei

86.028 lei

14.511 lei

7 255 lei

152-362 lei

40.423 lei

243 572 lei

23.839 lei

17.620 lei

12.438 lei

455.013 lei

,-"£99p0ftj3«

Vatoar*
conatructil

M'1

146 335 lei

194.351 lei

75.454 lei

116 704 lei

98 892 lei

14,146 lei

546 295 lei

191 993 lei

323 844 lei

710.534 lei

105 227 lei

129.226 lei

Valoar* total*
t*r»n +

constructti [LEI]

200 .209 lei

81.717 lei

241 .895 lei

130.961 lei

155.885 lei

29.71 5 lei

28.230 lei

29.71 5 lei

2.972 lei

265.952 lei

59.431 lei

1 0.400 le!

10.400 lei

38.350 lei

49.751 lei

11 0.294 lei

100.1 74 lei

560.805 lei

7.255 lei

344.355 lei

364.266 lei

954.106 lei

23.839 lei

17.620 lei

12.438 lei

560.240 lei

338.594 lei

Vatowe totata
teran +

construct^

[Euro]

45.007 <

18.3704

54.378 4

29.440 4

35.043 4

6.680 4

6.346 4

6.680 1

6684

59.786 4

13.3604

2.338 4

2.338 4

8.621 4

1 1 .1 84 4

24.794 4

22.5194

126.069 4

1.6314

77.411 4

81.8874

214.483 4

5.359 4

3.961 4

2.7964

125.9424

76.1164



RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

28

29

30

31

32

33

34

35

H

37

38

39

40

41

42

43

•1-1

45

<11>

•17

48

49

bO

51

52

53

54

!,!,

;*>

57

5«

59

6O

Propnelar nexiontiical

F'n>l>;.t-t-i: r i t - :,1. nl tu ,-it

Prut'ric Lir r !• i i l itirol

PiufHitildi neidenlilK.at

MIULESCU MARIA
MIULESCU DAN KDNEL

GOGANAU COS TEL
r.rx.; AIMAI I MARILENA

ANGHEL DAN
ANGHEL MIRELA

Proprietar neidentihcat

STOICA IUL1A
STOICA STANA

Piopnetac no I dent if cat

JEFLEAZENO tOAN
JEFLEA GENOVEVA

TATAVURA VIORICA
TEMNEANU STEFAN

GABRIEL

VASILESCU ADRIAN FLORIN
VASILESCU VASILICA

DOBRE EMILIA

Propnelar neuSentifical

ABU-LAIL AKRAM
ABU-LAIL ALINA IONELA

MOM D MOH D
MOH D GABRIELA

MOH D MAGDALENA
ABU LAM BIANCA ABIR
ABU LAIL MIRIAM IRIS

ABU-LAIL IASMIN ALIS1A
CIUREL MARIA RAFAELA

ABU-LAIL AKRAM
ABU-LAIL ALINA IONELA

MOH D MOH D
MOH D GABRIELA

MOH D MAGDALENA

PropriHlar nfjid«ntiln;;it

ANTONESCU JAN
ANTONESCU DANIELA

COMSA AUREL
COMSA LUCIA
S ALLAY KJANA

CISU OANA
SISU GHEORGHE

MICU 1M_F

Proimelar neidenlifical
MITRAN DOINA

MITRAN NCULAE
BURAC MARIA

BURAC C-TIN VASi-E

JEZZINI GEORGETA

STEFANESCU VASILE
STEFANESCU CARMEN

Picniiielar rieiuenhfical

P IRC A LAB E ECU
CONSTANT™

PlRCALABESCU SANDA

PteCALABESCU
CONSTANTS

PlRCALABESCU SANDA

AMARIUTEI ALEXANDRINA

LAUDAT ELENA
LAUDAT FLORICA MIHAELA

SERBAN ANA
POPESCU FLORIN

LAUDAT GRK3OR6 MARIAN

Propnetar neidsntiticat

SC "COR-STE IMOBILIAR-
SRL

ALBU ALEXANDRU
SURUGIU ROD 1C A

NAJIM DANIELA

Sir. Pmlungiiaa Ghencea. nt.
49

Sir PFBtungnea Ghencea nr
51

Sir. Preturigirea Ghencaa. nr
53

Str. Prelungirea Ghencea. nr
55

Sir. Ghidigwii, nr. 1

Str. Prelungirea Ghencea nr
61A

Sir. Pretungirea Grtsncea. nr.
7>D

Sir. Prelungirea Ghencea. nr.
61

Str. Prelungirea Ghencea. or.
71

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
71E

Str. Pralungirea Ghencoo. nr.
63A

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
63B

Str. Intrarea Scurta. nr. 1 B

Str. Prelungirea Ghences. nr.
65

Str Prelungirea Ghencea, nr.
65B

Str. Prelungirea Ghencea. nr
65B

Str. Consumului, nr. 1

Str Consumului. nr. 2

Str Coopera|iei. nr 1

Sir. Prelungirea Gnencea. nr.
73D

Str. Prelungirea Ghencea. nr.
75

Sir Prelungifea Ghentea, nr.
77

Sir. Prelungirea Ghencea. nr.
79

Str. Prelungirea Ghencea, nr.
81

Sir Prelungirea Ghencea. nr.
83

Sir. Prelungirea Ghencaa, nr.
83C

Sir Prelungirea Ghencea, nr.
83F

Sir. Prelungirea Ghencea. nr.
83A

Str. Pralungirea Ghencea, nr.
83B

Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
SbA

Sir Prelungirea Ghencea. nr.
89B

Str. Prelungnea Ghtincea, nr.

Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
89G

21884'

rsss.io

225G66

211O64

214901

215880

?O6846

7£680e

206338

203419

216311

216312

220076

209224

205975

200516

207107

208853

206666

206379

207199

206082

204160

225338

Xll.14.Kl

208498

2O4384

130

m-

83

78

2OO

528

3O

44

46

45

8

32

90

68

45

255

84

65

46

200

217

185

227

68

174

9O

83

14B

122

ISO

684

1O5

181

69

16

f.

67

45

121

159

65

85

104

35

86

UK

159

148

152

150

116

116

&*

7&
f GL

0)1

134.742 tei

116195)01

66.028 lei

SO 845 lei

207 295 lei

547 26O le.

31.094 lei

45.005 lei

47.678 lei

46.641 lei

8.292 lei

33 167 lei

83.283 lei

70.480 lei

40.641 lei

264.302 lei

87.064 lei

67.371 tei

47 678 lei

207.295 lei

224.91 6 lei

191. 748 lei

235.260 lei

7O.480 lei

180.347 lei

01.281 lei

84 182101

151.121 lei

123.737 lei

152.135 kH

""r̂ 85£r;»*Jei

irt!KRTV

SUtfANtt

Pa9^ Vo "JT^x* i^S

134 440 M

31 1 74 !«

39 091 Iw

78 081 lei

53.047 lei

142.638 lei

263 528 lei

266.014 lei

21 5. 525 lei

122.598 lei

68.740 lei

158.763 lei

172.420 lei

293.528 lei

174.466 lei

35O.O39 lei

176 824 lei

136.744 lei

130.744 l&

\2 lei

150.369 lei

86.028 lei

120.836 lei

286.277 lei

547.260 lei

84.141 lei

188.243 lei

341 .206 lei

46.641 lei

8.292 lei

299.182 lei

93.283 lei

70.480 lei

46.641 lei

264.302 lei

302.589 lei

189.969 lei

136.424 lei

366.059 lei

397.336 lei

485.276 lei

235.280 lei

70.480 lei

354.81 3 lei

450.320 lei

261.O05lel

151.121 lei

260.481 lei

288.879 lei

693.737 lei

106.495 lei

183.577 lei

60 512 €

33.803 €

19.339 €

27 164 €

64.355 €

123.024C

18 915 €

42.31 7 €

76.703 €

1 0.486 €

1 .864 €

67.256 €

20.970 €

15.844C

1 0.486 €

69.41 6 €

68.022 €

42.706 €

30.668 €

82.290 €

89.321 €

109.090 £

62.891 €

1 6-844 €

79.762 €

101 .232 €

68.674 €

33.972 €

68.656 €

64.940 €

1 66.962 €

23.940 €

41. 268 €

w
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61

62

63

64

</-,

66

67

>..-•.

69

70

'i

72

73

74

75

76

77

78

7«,

HI!

/ • I

82

f. *

((•1

85

WG

87

88

89

90

< . i

9?

BRALEANU ANETA

Propneur MKfeNMc*

Propoet w neMjeniifccal

SC AUTO F1 ADVANTAGE
TEAMSRL

- Teren in copropoeiaie - lot
lehnic utihiali comune

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAMSRL

- Teren in copropri«late - lot
lehnic utilitali cocnune

SC AUTO F1 ADVANTAGE
TEAM SRL

- Teren in coproprieiale - lot
lehnic. utilitati comune

TORLAI MMAl
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAM SRL

TEAM SRL
- Teren in copiopneiaie - lot

tehmc ulitilati comune

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

IONESCU MIHAXEOUARD
IONESCU IONELA RAMONA

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAM SRL

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAMSRL

TORIAI MIHAI
TORIAI MARIA

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAM SRL

SC AUTO Fl ADVANTAGE
TEAM SRL

POPESCU VICTOR
POPESCU FLORINA

BEJTVU PETRCA
BETTVU ELENA

RADU GHEORGHE

DNU ALEXANDRA -
CRISTINA

DINU ANDRADA

DWU ALEXANDRA -
CRISTWA

DINU ANl>KA| jA

SIMON SABSAY NATALIO-
fcDUARDO

GALIE STEFANA

GALE STEFANA
NEDELEA GABRIEL
NEDELEA PAULA
NEDELEA<FOSTA

DUMriRASCU} ELENA
CARMEN

ACHIM MARKMRA
S.C GAD MAGAZINE S R L .

GAD MAGAZINE SRL

Sti Prdungma GteneM. nr
91A

Str Prekjngrea Ghencea, nr.

Sti Piekmgicea Gtiencea, ™

Str Prehingirea Ghencea. nr
91 E

Str. Prelunginsa Ghencea. nf.
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea, nr
91 E

Str. Preiungirea Ghencea. nr.
91 E

Str. Preiungirea Ghencea. nr.
91E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
91E

Sir Preiungirea Ghencea. nr.
91 E

Sir. Pnelungirea Ghencea. nr
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea, nr.
91 E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
91 F

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
91F

Str. Preiungirea Ghencea. nr.
91 F

Sir. Pralungirea Ghencea. nr
91 F

Str. Preiungirea Ghencea, nr.
91F

Sir. Preiungirea Ghencea. nr
91 F

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
91F

Str. Preiungirea Ghencea. nr
91F

Sir Preiungirea Ghencea. nr
93, LOT 1

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
93B

Sir. Preiungirea Ghencea. ni.
93A

Str. Preiungirea Ghencea nr.
93D

Sir. Preiungirea Ghencea, m.
93D

Sir. Preiungirea Ghencea, nr.
83P

Sti Preiungirea Ghencea. nf.
93E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
93E

Sir. Preiungirea Ghencea. nr.
95

206300

5599*1

559*2

216761

216759

224349

224350

224351

224352

WA IV*

•224 Vrl

/ / } < ' • ' •

224356

224357

224358

224153

224165

224166

224167

224168

224159

224158

22'1 1!./

.^'•v:i.

'MUKl

211171

2i>am i

20HHG.1

2U171U

207252

226913

•vh.T./

199

175

40

n

80

132

13

12

13

13

13

13

13

13

13

108

12

12

12

12

13

13

13

<„.

51

95

50

21

56

66

40

130

86

\

201 833 fc.

177.491 te

40 569*.

31.441 to

81. 139 lei

133.879 lei

13.185le

12.171 lei

13. 185 la

13.185le

13.18510

13.185IB

13. 185 lei

13. 185 lei

13.185 le

109.537 lei

12.171 le

12.171 le

12.171 le

12.171 lei

13.18516

13.18510

13.18516

58.826 le

51.726 lei

96.352 16

50.712 16

21.299 lei

56.797I«

66.940 lei

f̂ o»5^

GfOfiGFSCU

101.379lei

K

201.833 kti

177.491 lei

40.569 tei

31.441 lei

81.139 lei

133.879 lei

13.185 lei

12.171 lei

13. 185 lei

13.185 lei

13.185 lei

13.185 lei

13.185 lei

13.185 lei

13.185 lei

109.537 la I

12.171 lei

12.171 lei

12.171 lei

12.171 lei

13.185 lei

13.185 lei

13.185 lei

160.205 lei

51.726 lei

96.352 lei

50.712 lei

21.299 lei

56.797 lei

66.940 tei

40.569 tei

79.226 lei

it ^ssL

45.372 €

39.900 C

9.1 20 €

7.068 €

18.240C

30.096 €

2.964 €

2.736 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

24.624 €

2.736 €

2.736 €

2.736 €

2.736 €

2.964 €

2.964 €

2.964 €

36.014 €

11 628 €

21.660C

11.400 (_

4.786 €

1 2.768 €

16.048 €

9.1 20 €

17.810€
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'J •

-1

"

•-

.. . .

;

100

H.I

H .

11, i

<:, i

105

1OO

1O7

ion

100

1 10

1 11

1 12

13

-. 1.1

1 IB

,W

1 ttl

l _ 1

1^2

123

1 i

125

ALE XANORU NrGOlE TA
ALEXANDRU EDUAHD

FLOIMN

PASAMM MARCO EUGCN
PASARIF4 UKAEIA
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1S1
BUtCADUMITRU
BUICA VRGMA

Str Pretungwea Ghent ea. «
68 208872

43.612 lei 9.804 €

SCGOF SUEZ ENERGY
ROMANIA SA

Str Pretunguea Ghencea, nr
66 207196 202

204876k* 204.876 lei 46.056 €

GHERMAN ALEXANDRU Str Paduretu. nr. 3-15
128608lei

207183 127
128.808 lei 28.956 €

GHERMAN ALEXANDRU Str Padurelu. nr 3-15
252 545 Id

207164 249
252.545 lei 56.772 €

Propnetar neidenliftcai
Sir Prelungirea Ghencea, nr.

56
282 972 lei

2/9 336
925.676 lei 208.092 €

Proprietar neadenlifical
Str. Prelungirea Ghencea, nr.

54
28 399 lei 28.399 lei 6.384 €

197 Propnelar neKtenlificat
Str Prelungirea Ghencea, nr

48A
50.712 lei

50
50.712 lei 11.400C

Propnetar neidentifical Sir. Prelungirea Ghencea, nr.
22.313 lei 22.313 lei 5.016 €

MINEA GR1GORE
Str. Prelungirea Ghencea, nr.

44
10.142 let

207172 10
10.142 lei 2.280 €

SCLUKOIL ROMANIA SRL
Str. Prelungirea Ghencea, nr

42
202 047 h i

207799 200
202.847 lei 45.600 €

Propnetar neidentificat Sir. Prelungirea Ghencea. nr. 219763 2.028 lei 2.028 lei 456 €

Suprafata totala TEREN propuH «pra • xproprieri (mp) 13.255 12.644.430lel 7.074.006 le i 19.918.436 lei 4.477.663 €

Suprafata totala CONSTRUCT!! propuu apr* • xproprltr* (mp) 3810

A se vedea Ipotezele si ipotezete speciate de mal )os Curt BUR X mal X1S 4,4484 fat

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valorilor imobilelor afectate de expropriere pentru executarea lucrarilor de militate pufalica
" Penetratie Prelungirea Ghencea - Domnesti"

Raportul global este efectuat in Ipotezele si Ipotezele speciale atat descrise mai Jos cat si in cuprlnsul raportului de evaluare:

1. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actetor de proprielate, urmand ca evaluarile ullenoare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont
de aspectele juridice si/sau de indicatorii urbanistici ai fiecarei proprietati in parle.

2. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de
caracteristile fiecarei proprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarei conslruclii, calitatea si tipul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi
diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicite fizice si tehnice ale fiecarei proprietati.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenurilor si constructiilor, considerand terenunte ca fiind intravilane, asa cum reiese din extrasele de Carte funciara primite. Ulterior, la
evaluarile per/proprietate, dupa inspectia fiecarei proprietati, in functie de caracteristicile fizice, amplasament, utilitati, vecinatati, s.a.m.d., se vor face estimari punctuale.

4. In prezenta evaluare globala s-a tinul cont de evaluarea constructiilor, dar aceasta evaluare globala a constructiilor nu este considerata fmala, deoarece nu s-a efectuat o
masuratoare si o inspectie individuals, in amanunt a fiecarei constructii, pentru determinarea cat mai precisa a starii fizice de intretinere, a structurii (sistemului constructiv,
materiate folosite), precum si anului de punere in functiune. Aceste aspecte vor fi efectuate la evaluarile individuate.

5. Nu au fost inspectate individual proprietatite. Evaluatorii si inginerii geodezi nu au avut acces la fiecare proprietate in parte, ci doar in exterior. Inspectia per proprietate se
va face ulterior.

6. Daca la inspectiile individuate (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice, jundice), atunci, valoarea justa pentru despagubire de la acea data va putea fi
diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentete si documentatiite primite de la beneficiari.

8 Evaluatorul sa raporteaza la grila Notarilor Public! asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2015, si anume zonarite si valorile furnizate de Gnla notariala 2015.
3. Pentru inlocmirea pfezentului raport, eveluatorul a analizat exlrasele de carte funciara puse la dispozitie. Eualuatom nu au pnmil exlrase penlru poziliile: 2, 3, 6, 9. 10, 15. 17. 20. it. l&, &,
30. 31, 34, 36, 44, 48, 52. 57. 62, 63, 95, 106, 112. 120, 121, 146, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154. 155, 156, 160, 162, 163. 169. 172. 182. 187, 190, 195, 196, 197, 198. 201. Astfel, aceste
otun aj fost considerate ca leren Intravilan Curti Constructii. urmand ca la evaluarile individuate sau daca se pnmesc informain supiimenlare sa se laca aiustan conform intormatnlor pnmile.

1
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ANEXA 3 • Suprafete - Terenuri si constructii - propuse spre Expropriere :
Conform Tabel de mai jos, primit de la S.C. GEO TOPO SRL :

Nr.
Crt.

1
2

4

r>
e
7

B

0

ID

11

12

13

14

IS

ie
17

1B

10

20

21

22

23

24

?5

26

27

28

29

30

31

32

33

34

3S

38

37

M

3

to
•11

42

4'i

44

4E

4

47

49

48

50

81

52

53

54

55

SB

57

Sfi

n
60

ei
62

Nume Proprietar

SC GAr>SH_OIAL CONSTRUCT SRL

Roprmtnr ne«lBrii,l,, at

SCGADSFeCLfll CONSTHUCT SRL

SAVULUjCU N1COI Al

Rouruilar ns id entitled!

SC ART CONSTRUCT 84 SRI

TITA DOMfl FLORICA, RWLyLESCU CONSTANTA

ProprMM' neidentlflqat
FrocrMtar naidanlilical

8ADICA(FOSTA NEORLA) "JLWNA ELVRA RODtCA

MOCEANU MftRIA, ANGHEL GHEORQHE. BOERU

<X)NSTANTA

STOCA ROEil HI CiABREL

SCBERO INVf KSONtS CONSUL TMO SRL

M<jrir.oinr neiriRntitiRat

ROAIft STETANLA

Ptopmilrii nBKlffl.tif n, at

SELQIANRADUSiSn F . JAN DIANA Al IXANDIIA

BISB3ICA AWENTISTA DGZUA A SAPTEA-

CONFmrjTA MLJNTENW

Ftoprletar naldentllteat

SPATARU MHAI. SPA TARU TEODORA

SC MPRCinFX Ai;iO[RANSFORT 3M SRL

SCANTUPO WEX SRL

CRISTIANGABREL

B4&OE LUMMTA GEORGETA

SC APA NOVA BLJCLJRESTI S A

ABALLITA GECW«;ij_- VASl t

Propriatai nmdiMiUficat

FYopr-atar nerinnnficat

FToprkitar noidantlftcat
Ri.jir.ntar neiclenlilK.Eil

Pio^rmlar ne id en til if. a 1

MBJLESCU MARIA

MULESCUOANIONB.

GOGANAU COSTB_

GOGANAU luWRJLEMA

ANGHB-MN

AN(iHEL MRS A

Ftaprietar naid mildest
STOICA IULIA

STOCA STANA

Rci|>riBtar ns identify at

JEFLEA ZENO IOAN

JEFLEA GENOVEVA

TATAVURA VIWICA

TBi»£ANU 5TS~AN GABRe_

VA SLESCU ADRIA N FLORID

UAS1.ESCUVASLICA

DOBREEK* IA

Propriolor rmitiontificat

ABU-LAL AKRAM

ABU-LAL ALMA ONELA

MOHDMOMD

MOHDGABRB_A

MOH D MAGDALB4A

ABU LAL B1ANCA ABR

ABULALMFttAMRK

ABU-LAL IASMNAL IS1A

CURB- MARIA RAFAEL A

ABU- LAL AKRAM

ABU-LAL ALUA ONB-A

MOH D MOH D

MOHDGABRBJX

M3H D MA G OA L ENA

Roprietar nsM entitle at

ANTONE5CUJAN

ANTONESCU DANELA

COM3 A AUREL

COMSA LUCIA

MCUMHAI

SALLAY OANA

SISLJ > .•-. rr,

SKUGhCORGHE

MCULE

Rnpllelar noidontificat

Ml HAN DO MA

MTRANMCULAE

BURAC MARIA

BURACC-TMVASLE

JEZZMIC,iOHli[-IA

STEFANESCU VASLE

STTFANESCU CAFdiCN

Ftaprletar no id ent if col

FUCALABESCIJCONSTANTM

F**CALABtSCUSANDA

FRCALABESCU CONSTAr^TM

F**CALABESCU SANEJA

AMARIUTO ALEJ(ANDRNA

LAUDATELEMA

LAUDAT FLORICA MMAELA

SERBAN ANA

POftSCUFLORM

LA LJOA T GRIGORE MARIAN

Rop.ir.(ar ne id en til mat

SC "COR-STE MOBL1AR- SRL

ALBUALEXANDRU

SURUGU ROL»CA

NA,IIM1*\NIH A

BRAI LAND ANFTA

FYo|iriBlar noidisntKlcat

U.A.T.

Sni.lnr C

Sm:hir (1

'slcto'e
Sector e
Sottui C

Seoto- B

Socior 6

Sarlur B

Sector e

Sectors

Sector 6

SSLtut !l

Sen In r li

Sm,lor e

Secliii 6

Ssrt™ 6

Sector fl

Sectoie
Her to, S

Soetor 0

SBC tor 6

Sac tore

SB(,|OI "

Sector S

SBLlor 8

Sector 6

Sactor 6

Sector 6

Sector H

Sector 5

Sector 6

SBC lor ti

SBctor 6

Soctoi G

Sactor a

Sector e

Sector B

Settui 5

S*;tor 6

Sector B

Sector B

Sector 5

SBctor 5

Sactor 5

Sector B

Sector B

Socior 6

Sactor 6

S«ctor 6

Sector 6

Sector 6

Sactor 6

Sector B

Sector fi

Sector fi

SectorB

Sector 6

Sector 6

SeUur E

Adresa

Sti. Pit f lunyiref l Ctiericea, in. 51>ii

Str. Prek,,,g,,H^ (,l,Pllrea, n, hl>is

Sir. Prelungirea Ghen<.ed, O r . 7

Str. Prelnnrj,,..,! i.n-nr^,,, nr •)

Str. Prelunglrea Ghencea, rir. 11
Str- Prelunglrea Ghenc^a, nr. 13
Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 15
Str. Prelunghea Ghencea, rlr. ISA

Str. PrElunglrea nhiencea, nr 15A

Str. PrH.r.g.reaGher.cea.n, 17

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 19

Str. PrelunHlrea Ghencea, nr. 19A
Strada Drum ul Coopera tivel, nr. 2D
Str. Preliiiiglioa (irientea, nr. 21

Sti. Pielunguvd Ill.tucea, fn

Sir. Prelungirca GhPncea, nr. 25

Str. r1 . 1 i M, n , ., ,h. n. . ' . i nr. 27

Str Prelunglrss Ghencea, nr. 29

ln1rareafedele;ulni(fnstsiNr 3) nr 1

Str Relunylraa Ghancsa. nr. 33

Str. Prelungirpa C,hencp^, r,, nn

Str. r . i , , , i , i n r . i Ghencea, nr. 35

Str. Prekinylit-a Ghencea, 1.1. 41-43

Str Prelunglrea Ghencea, nr. 45
Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 47

Sir. Preluiiglrta Ghencea, nr. 49

:-.u i-,rlungirea Ghencea, nr. 51

Str. Prelunglrea Gliencea, nr 55

Str. Ghinigenl, nr. 1

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 61A

Str. Prelunglrea Gtiencea. nr. 71D

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 61

Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 71

Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 71E

Str. Prelunolrea Ghencea, nr. 63A

Str. Pielunglrea Griencea, nr. 63B

Sti. Intrarea Scu ita , nr. 1 B

Str Prelunglrea Ghencea, nr. 65

Str. Prelunglrea Ghiencea, nr. 65B

Sir. Prelunglrea Gdencea, nr. 65B

Str. Consum jlui, nr. 1

Str. < >,• .... ..MM nr. 2

Str. Coopera'lei, nr. 1

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 73D

Str Prelunglrea Gliencpa, nr. 75

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 77

Sir. Prelunglrea Ghencea, nr. 79

Sir. Preiunglrea Gtiencea, n>. 61

Str. Prelunglrea Ghiencea, nr. 83

Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 93C

Str. Prelunglrea Ghencea, nr. 83F

Sir. Prelunglrea Gnencea, nr. B3A

Str. Prelungirea Ghencea, nr. 83B

Sli Prelungliea Ghencea, nr. B5A

Sir. Prelunglrea Ghentea, nr. B9B

Sir. Preliinglrea Ghencea, nr.

Str. Preiungiiea Ghencea, ni. B9G
Str. Prplungicca Ghencea, nr. 91A

Str. Prelunglrea Ghencea, nr.

Mr. Cad.

?OR153

2^442lj

??&404

204771

20!)703

22SB37

1 I ' , ' , ( (

£14217

20 1 722

7001

2oaiwi

20/BBO

204802

212217

215111

201383

206585

206911

227381

21B8J7

?OSB40

?25GfJ(j

211OB4

Z14B01

215S8O

206846

226808

20B33B

2^410

218311

218312

??oo/e

209224

205075

200516

207107

700853

20BBB6

208378

207108

2QOO82

204160

22M3EJ

2Q4H40

? 084 98

•Jilt «-!

20(1300

6500/1

Numar
carte

funciara

206153

22442C

Kft4M

204771

20B703

228837

2150BB

214217

201 '22

708301

A>7t>eo

2O48S2

212217

215111

201302

ZO8SB5

20601 1

227381

?1S847

?OS«4C)

^?SCGG

211004

214OO1

215880

2 0684 B

22B8OO

2208 33B

20341«

218311

21B312

2?Ofi7G

20B224

2O5B75

200518

207107

700HM

20666

208379

207100

?OCOS2

204180

22 5 3Cl B

204940

J084S8

204 M4

20C300

55flS( 1

Categona
Foloslnla

Teren cont
extras

i

U> Kt

Supratata
Totals Teren

64

m
120

381

3OO

79?

en
7231

1000

1342

400

2895

388

119

J45

2371

2501

588

235

1373

373

3080

600

2500

2180

061

648

338

45

325

134

255

aoo

1200

105

226

201

70S

541

1BBE

228

188

HI

450

332

160

6088

11B3

1767

2190

1064

NIU I

Supralata de
leren propusa

pentru
expropriere

33
95

34

24

20

ia

7"
2

17fi

40

7

7

37

48

11

83

14

7

147

3D

235

23

17

M

430

202

130

115

83

7B

200

Hi

30

44

40

46

B

32

•0
es

45

•H

84

es

40

•00

217

IBS

227

H

174

BO

83

14B

122

150

684

105

1B1

IBB

. "«

'

Nr.
Constructie

1

2

?

I

1

1

1

1

1

1

1

1, 2

1

1

2

1

1

1

1

1

1

1, 2

1

1

1,2

i

2

2

'.2

'

Suprafata
i ' ,| ,- I r i l l . , la

sot [m]

H4

33

BB

47

12

227

104

140

1.V1

r>7
70

bH

16

62

87

45

121

159

85

85

104

35

88

88

15B

148

152

150

11B

ne
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'••I
11.1

85

88

a?

08

ee

70

T-l

72

73

74

• II

77

7"

illi

Si

HI

S5
04

85

B/

a

ae

S3

Sfl

e/
5s
HH

too

,01

,„,
,04

,05

-1™

-rmr

no

>,2

-1,4

„.

,,8

173

,25

,31

,32

,33

1 14

1 V,

CJ^/MJIiJT 1 ,M-™>MNIrtLI!_ 1UM"Or«.

;!,,r^y./.!p!.nLmA';JM,<,l','1,1',',",w,;1',1!'<.,,
i™",'"̂
TOR Lrtl MARIA

TORIAI MA FUA

rOKlAI MARIA

TORIAI MARIA

TORIAI MARIA

TORIAI MARIA

TimiAIMKRlA

-T..«C«Â [!,'«!î Â ,̂Mjl̂ ,",TcLc,™n.

TORLAIMBRIA

I <)«IA 1 MA UlA

Si; Al l I.I p lAIA/ANTAi jL ILAM MIL

KC; AUrul lAUVANIACl! IIAMSRL

FOFESOLJ FLOUMA

'™l'AM™Ar^™B'"NA

°**J *Dir*?ANl̂ A"i?A"BT'NA

SIMON 8AMSAY IMA IA1 Kl-M IUAHIX)

NEDCLtA GABREL

AL^NL-̂ LU l̂lnri'oRN
PAfAtlrJ rAXROU EUni M

VAI t-Ll IXJIIINA

VAK/.U fxjpRJNA

VAI (-U n TI*A

COVACI-Hfi.1 FJOIMA f4ATAL»4 H UHtA
1 UF-ASOLI NICOLAt SI LUPASCU ROCTCA
OFTOTA CiANEL ONE! SI OPfMTA NAEXA

OHEOHQI-C MAHUJS
5TWAN CATALrj

5TB=AN LIAM», OEORQIANA
TOMA OOSMN OEOROt
TOM". HJLLAMA NORA

'"'̂ ĵ ra'j <!* ̂ CA^ L *"

IJIT^T1'. CARMB-1-1ONB_A

R1JHA HfclMAA

FiADEA ELEMA
IMA JIM MAJM SI nANELA

ALrJASMAR A M HIAB '.i r* IA 1 1 A
ALr*ASHARMOHAK*4*[i A MSJV*>RICA

COPACEANU ALIRB.IAN VROIL SILOREQAr4A

ANOHEL MRELA
CAFTAFU KJHUT

CAFT^ARIFiA M r̂ JMA

""'"-'•" •-"">•»'<«"-<"

AR.LM.MAKLA

RADU STEFAN

RA L»J AL EXANDRU

FtAlXJ OJ N_0l«iltr

ftCWLLAN H(M HINOR |NVE S IM NT ̂ Rl

CX^G^ULC l̂TA

SUSU AURELlAN Kl SUSU ELENA fANIELA
CAK-tN C£»A\NESC-U Q RIG ORE SICANtN

COMA NESCU ANICA
JECU CnBTIAN ul JECl-l ELENA

LAN. ' i ELENA SI lA r* i i MIHA 1 MIRCtA
HAHBULESCU BCX>&A N TEODOR Sf B A RBULEBCO

COTJ51ANTHM TEOOOfi
CONSTANT™ CORINA Ao?iANAFtiREANu NICULAE:

STUrAf^SCU CORNELIA

'""'L '̂̂ T™"

r̂ ia!-s':!iiiicrr̂ ,A-̂ [̂ rAFNiA*
N'COL'Nlc^L™",̂ SA1BRIELA

N.-^.AL.,>,.,liA

GLOTJT LLUWJTA DArJIELA

TORI* I MA RIA

50 v'ASt '̂̂ ^OR^A\";eT1NASR1"

™^'^^_
Ckx:>jl AN CA TA.I M l.DNSTAMltM

ClOClRLAN ROOICA

-l~t,,r «

l""""'1

S-otor 8

B«,D, e

8«,w 8

S-rm.r 8

,...,„„„

S«to,8

Sector „

Sa,,D,8

Boolor 8 '

^^to.8

bo^lu, 0

Soulo, 8

S«to, B

' °

S-stor «

S«torB

S cto °

S ' t,> ^

s • I.. ^^

swolor a

S«to,8

Soctor 8

i""-!l̂ "

—•«•
S«,,,8

S«,o. 8

s«to.e

S.CK, e

s^^e

s-=,or «

s™.B
r-""^"

Sa^tor 8

3»,or 8

K.« u>. 11

K,u r,,, H

Str. p™l,mol™. Cir^r,,,,. ,„ u l(

St.. Pr«lUnu.,«« G,,el,<:«., nr BIT

st.

S,r. P™ll,nol™»Gh«r1c»,.nr 91F

St.. P,.lu,,n.,e. en.nc... „,. B1L

^,, P.eL.nB,™. Gh«n«.,nf. ,lt

Str. Prelunplrea Ghepic*«, nr. 9 1 1

Str. P,*.un0.,.. PM.n™.. n, Sir

Str P,.lu'nBlr.. Oh.nc.'. I'nr 91F '

Str. Pr,lUr,0lrea t.nenc,., nr. 91F

•,li. |Jielui>ulre« OHCHI.I.-0, r,.. 'Ill

Str. P.ilunulr" t;n«iic««. nr. 91F

S,r. P,.,un0l,e. Gh.n™., nr. 93. LOT

St.. Pr«.U,,0l,.. G,,«,,«.. nr. 93D

S,r Pr.,Un0,r.. Gh. „„„,.„ ,,n

Str P^lunglr,, Kt..n«.. n. S3P

.....ll.r, nr. ,

Sir. P™,unolr,0 G,,«,,c«0,nr. 9St_

--.-—;." -~.. .-t

Str Prrlunglii-a uhenrcji nr. , n^ 1

B,r. P«,Un0,,« Gn.nc 115

Stt. Pr.,un0,,.. Gn.n«..nr. , 1 5A

J.I.. P.. m.ul,.., GH«n«.. nr.

irrî rrT îr̂ TT r̂r̂ -T^

-—""»—"'-

str pre .,„" ^i.anc^T! n,. m / - m.

=,» P™,U,,U.™. Cih.,,,,., .„ ,95

».M,MM.«MMM, «.»».!

Str. PrBkmulr^a Gftenc^a, ni- 7 B Q - ? 9 :

, i 1' !*• luii,| I r ' - ^ i ' • L", ^U'J J '.'

s r r:""7Tn"°' "' 26r»-
5t, Pre.,.n0.-«. Gr,.nc,»,nr. 2BB-39:

St. P..,un0,,«n Sh.,,«., nr. 289 2 9 1

•il,. p.rliinglrrii Ghorx**. nr. 289 -29 :

«vtr Pr.-liiPiuIr''" i.rn-n.-^ii. ... 'TJIA"^
1 <"" '

86052
2,870,

Z.8/5B

224340

224350

2=4351

2243S2

Z24354

2243SA

224358

224357

224,53

224,65

224, B8

224187

"Z
JJ4-IES

2241S7

225348

208861

2l)rinH4

-"'1/rU

=280,3

205584

209333

^IKl •',/

2,4»-lli

224SO2

20,200

=08.85

2£K»e&

=00073

=2saea

?3^^

2,0885

2265 B4

•">""•'•'

2O78S4

lî IUl

228363

î T^

2280(1=

"'"""
32WJO

r-iet-faoe

ssee/2
21070,

2,87SB

224340

224 340

22435,

224352

2Z4363

224354

,V4.*,;,

^"^«

224357

22^3

224,85

2341«

2^4,10

2?^ 11B

•J.'A 1!.,

225348

^•"•^'^

20BBO,

20BB64

201/10

22OB,3

•Jl !'. '.fl-1

208333

203357

2 MM/

224602

20,208

™B»8S

208585

2OCKJ73

225BS3

.,„*.

,,,,Mr,

226584

205B65

2076B4

2b,4,J

22530.

226363

=™»»

2283,2

22B092

22600,

>^II;>ILP

^ îi.iim

.,«l«em»I.,,a

-rirrr

""1""

do ACCES

lt> l>>,

02

O2O

,.,

"

,3

13

,-,

,3

13

,3

,0«

,2

,2

,3

1.1

,3

S30

2,38

482

,88

!]-> I

,,4B

838

,,ao

H«4 ~~ ~

res

340

40O

1,1

200

!̂

^5i

•~

S^

,500

877

oTs

^5

,2

'-

; .

;
,.i

Arm,:,

40

31

.0

'"

'J

,2

,3

13

,3

,3

13

,3

i".

U

12

12

13

,3

13

6.

B1

HO

21

a

«

,«
"

-°

4

«

24

«

3

2

4fl

~ 47

„.

—

3

17

4

|

\

,

'

— - —

,
,2

1 v I A

80

is

"X^o \ '̂ P 1̂?0 ; >fe, S'fi-L (̂T
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136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

140

147

148

149

150
151

152

153

154

155

156

157

158

159

160

161

162

Kit

1f>4

165

IN.

167

166

16<J

170

171

172

173

174

175

171.

177

176

179

180

181

182

1H<

1B4

1S5

186

187

18B

iaa
190

191

102

193

194

195

19G

107

1%

199

200

201

VeCXJGhtDftGht
V6OU ELENA

veou GÎ ORGI-E
VSOIUaENA

POFAQANB.

SAVU GHCORGI-E
SAVUMHAl-JA ELENA

MO6ECQSTNMHAI
MDSEEMANUELA GLLLA

TUDOSEMHArTA
TUDCSEaENA SORNA

TGWAIMHAI
TORIAIMAR1A

visANOiucRAGog
VISANdlU CARKrBI MCOLETA

RAOONERI ROSSAN*
BIANUCCICAWO
RORDIMMJRO

KA'. A l I I (M.V-

Proprietar neidentif ical

SCAUTOF1 AWAWTAGETEAMSRL
- Teien «i copropnelale - kjl tnhiinj ulMali comune

Proprietor neidcntifical

Fropnetar neidentrticat

Froprielar nententflical

Propnelar nenJenliticat

Fropnetar neidenlileat

R-oprietar neiOenlrtcat

Proprietar neiflentil cat

PrapnetarneWenMicat

UIJMTRU SOFIA

rJTXXAEEML
NCCLAEGABRB.A

Propoelar nenJentilical

SC 'V A L GUARD CO- SRL

Propnetar neiOcnWical

ASOOAT^ CASA SHALOM

Rcjpnelsr nedentrfical

RoprKilrfr neidentidcal
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Fotografii Sos. Prelungirea Ghencea



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Fotografii Sos. Prelungirea Ghencea
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FOTOGRAFII IMOBIL S.C. GAD CONSTRUCT S.R.L. - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 5
bis, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 206153

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
5 Jris, sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastra
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
5 , sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL S.C. GAD SPECIAL CONSTRUCT S.R.L.- Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 7 , sector 6 Bucuresti, nr. cadastra 224426
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FOTOGRAFII IMOBIL Savulescu Nicolae- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 9 ,
sector 6 Bucuresti, nr. cadastra 225404
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FOTOGRAFII IMOBIL Roata Stefania - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 23A ,
sector 6 Bucuresti, nr. cadastra 208301
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
fn , sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL Selejan Radu si Selejan Diana Alexandra - Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 25 , sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 207696
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
29 , sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL Spataru Mihai, Spataru Teodora - Situat pe Intrarea Fedelesului,
nr. 1, sector 5 Bucuresti, nr. cadastra 212217
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FOTOGRAF1I IMOBIL SC IMPRODEX AUTOTRANSPORT 3M SRL - Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 33, sector 6 Bucuresti, nr. cadastra 215111
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RAPORTDE EVALUARE GLOBAIA

FOTOGRAFII IMOBIL Abaluta Georgel-Vasile - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
45, sector 6 Bucuresti, nr. cadastra 227381
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
47, sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
49, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 218847
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
51, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 205840
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
55, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 225666
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FOTOGRAFII IMOBIL Miulescu Maria, Miulescu Dan lonel - Situat pe str. Ghidiceni,
nr. 1, sectors Bucuresti, nr. cadastral 211064
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FOTOGRAFII IMOBIL Stoica lulia, Stoica Stana - Situat pe str. Prelungirea Ghencea,
nr. 61, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 215880
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
71, sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL Vasilescu Adrian Florin, Vasilescu Vasilica - Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 63B, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 206338
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat- Situat pe str. Consumului, nr. 1, sector
5 Bucuresti, nr. cadastral 220976
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FOTOGRAFII IMOBIL Antonescu Jan, Antonescu Daniela- Situat pe str. Consumului,
nr. 2, sector 5 Bucuresti, nr. cadastral 209224
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FOTOGRAFII IMOBIL Comsa Aurel, Comsa Lucia - Situat pe str. Cooperatiei, nr. 1,
sector 5 Bucuresti, nr. cadastral 205975
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FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentificat- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
75, sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral
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FOTOGRAFII IMOBIL Mitran Doina, Mitran Niculae, Burac Maria, Burac C-tin Vasile -
Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 77, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 207107
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Proprietar neidentifjcat- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr.
83, sector 6 Bucuresti, fara nr. cadastral



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Pircalabescu C-tin, Pircalabescu Sanda - Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 83C, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 206379
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FOTOGRAFll IMOBIL Pircalabescu C-tin, Pircalabescu Sanda - Situat pe str.
Prelungirea Ghencea, nr. 83F, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 207199
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

FOTOGRAFII IMOBIL Laudat Elena, Laudat Florica Mihaela, Serban Ana, Popescu
Florin, Laudat Grigore Marian - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 83B, sector 6
Bucuresti, nr. cadastral 204160
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FOTOGRAFII IMOBIL Popescu Victor, Popescu Fiorina, nr. 93, lot 1, sector 6
Bucuresti, nr. cadastral 225346
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FOTOGRAFII IMOBIL Dobre Emilia - Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 99, sector
6 Bucuresti, nr. cadastral 203357

WftUrOME AUTO PROf tSWNAU

INTERIOR-EXTERIOR -MOTOR
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FOTOGRAFII IMOBIL Valcu Dorina- Situat pe str. Prelungirea Ghencea, nr. 101,
sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 211186
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FOTOGRAFM IMOBIL Caliniuc Marioara, Caliniuc Florin, Caliniuc Elena Alessia -
Situat pe str. Valea Larga, nr. 2-14, sector 6 Bucuresti, nr. cadastral 209932
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ANEXA - EXTRASE DIN GRILA NOTARILOR VALABILA 2015

S.C EURO EXPERT SRL & S.C EXPERT VALUATION SRL
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[DENUMIRE STRADA

Str Gaflferael

Str. Gar** d Giuseppe

Wr Gwoaf"

Sir. Garaafei

Sfr Girafeaiu \oi t) aw

S*. GarolitBi

S». Caspar OyrnHru

Sir. GWrulu

Str Gazrt*

Inlr GuoniAJ

Inlr GfeSr*

fair G3e?li

StrGim

Sir Gigs?!

Str Gaceana

Str GatnaNKUtBe.lt av

SW GJEiulaf

Intr. GAtwieWor

Str Gdbceni

Intr. GAnescu Gngore, prof.

OrumGflni

Sos. Gflri C*l*i

Sir Gaiwa

Wr. Gavana

S». Giurutui

Sir Gadeacu Pete, d-

Str. Girbea Ion. qX-

Slr GartxN

Sir GanemuEml

Sb carw

S«r Giren,

Sl-.Gftr-r-,

[SfcOMrMnduri

[
Str Geojior

Sir Gcmanata

^Gwnem

2X)NA/SUBZONA

66/A1

35/B2.B3

67 /A1

56/A3, 67M1

N/AI

OIK

56/A3

27/A3

6'iAi

67 /B1

46/81

OS/62

B6/B2.B3

66/A1.B1

67/B1

4S/AI

67/B1,B?

7S/A1

22/B2

«7^BJ

32/A1

M.'A?,B2.B3; 5VA3

27/A3

M/A1A2

6fl ,' A? 9?

55fB2; 56/A2

45 .'A3

37/A3

S6/A1

24/A1.B2

55.' BIB?

69/81.82

I/ A3

37/A1

67 /A1

7/A1

I
1

1

DENUM1RE STRADA

SU. Gemert

tnlr Geneva

Sd Geniulu

[ Str. Geoagiu

1 Str Gwrgescu George

I Sir. Georgncu MhiA prof *

l̂r GCWBMCJ Dr.duiCtir

| Str GMrglan Corwtanpn

Str. G*flv

Sir. GhMta ConsLanlin

S&r GhenJui

AlaeaGhencea

Bd GtencsB

PT-H Ghcnooa

Sir. Gtworghe Ion, cat.

Str Ghaorghe Judefu

Sir. Gheorjhe Suton

Str. Ghtargrwvicr, cpt «v

Sir. Chechia* Teodosw^ dr

Str Gheorghieni

Sir Ghearghwv Vesle. Mfg.

Str. Gheorghru FUoflaa

Str. Ghearghiu Peride

Sag Gtteraw

Wr GhwcuConRWm.n

Sir. GfiftTCL Coostanlin

Sir Gherghef uhj

Str. Gtwrgrwl Pareschfva

Str. Ghefgrwf VBSI'B

Str. Gtfergtma

Intr Gt-c-gHe,

Str. Gt-erqh (e

Sir Grwjwdor

Irir CVIEVJ Argr*. soM.

Slf Gne|uAngfwl, iOd

ZONA/SUBZONA

22rB3. 32/Bl

4Q/A1

«/A3

44/B1

4C/B3; 57/A1

47/A3

48/A2

41 /A1

70/A3

37/B1 |

6S/A2

M/B2

65/A1J)1 [

53JA3.B2:
54JA2.B2.
55JA2
6B/B2 j

i_M/B1

23/81

36/A2

67/82

56/81; 57JA1

59,'W

57/A3

57/A3

37/A3

48/A1

J5, 'A1

67 /at
M/A3

34/A2A3

57/A3

37 f A1 A2

27/A3. 37/A1

36 /A1

61/81

61/A1.B1

GhJd pentru a/wW 2015 - I/atari onentalive ale propncifUor imotHtiare tfin Mun Bucuresti
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S C EURO EXPERT SRL & S C EXPERT VALUATION SRL

^fe . TERENURI INTRAVILANL
5ltiS»- -_ VALORI UNITARE ORIENTATIVE

Ifrft-g n-_ - Anul 201 5 -
• Vtlwi in EtfRAM.
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ZONA 55-A3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBA^

(
Camera Wotaritor <Pu6Cici (Rucure$ti

Nr. 1289/18 iunie 2015

S.C. GEORGESCU CONSULTANTA
TEHNICA S.R.L.

Urmare cererii dumneavoastra inregistrata sub numarul de mai sus,
prin care solicitafi relajii referitoare la valoarea de piaja pentru imobil -
teren, situat in Bucuresti, sos. Prelungirea Ghencea, sector 6, intre Aleea
Valea Salciei si str. Padureju, va comunicam ca potrivit Ghidului cu
valorile orientative ale proprietafilor imobiliare pentru Municipiul
Bucure§ti, efectuat de S.C. Euro Expert SRL & S.C. Expert Valuation

I SRL, in vigoare mcepand cu 01.01.2015, porfiunea respectiva se situeaza
Tn zona 54 - subzona A 2, valoarea terenului ocupat de construcfii este

•

1

i
i

i
i
i

de 160 euro/mp, iar pentru teren liber este de 228 euro/mp. De asemenea,
va anexam si corectiile suplimentare ce pot fi aplicate valorilor prevazute
de acest ghid.

S-a taxat cu 76,88 lei, achita^i cu
Cu stima,

bon fiscal nr. 005092/2015.

$efserviciu,
lon-Anghclina RSzvan

Consil ier juridic
/ • rx

T^-ix * '• f 4^/

Str. g-mlH.M. Berthetot nr. 42A, Sector 1, BUCURE$TI ~ ROMANIA, 010169
Tel. 021 /311.72.81; 311.72.90; 212.36.51; Fax: 021 /311.73.02; 211.33.36; www.cnpb.ro
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

•ff^i.!'-

Camera Notarikr <Pu6Citi (Bucure§ti

Nr. 1288/18 iunie 2015

S.C. GEORGESCU CONSULTANTA
TEHNICA S.R.L.

Urmare cererii dumneavoastra inregistrata sub num&rul de mai sus,
prin care solicitafi relafii referitoare la valoarea de pia(S pentru imobil -
teren, situat in Bucures.ti, §os. Prelungirea Ghencea, sector 6, intre
Drumul Cooperativei §i Aleea Valea Salciei, vS comunic5m c5 potrivit
Ghidului cu valorile orientative ale propriet^ilor imobiliare pentru
Municipiul Bucure§ti, efectuat de S.C. Euro Expert SRL & S.C. Expert
Valuation SRL, in vigoare incepand cu 01.01.2015, porjiunea respective
se situeaza in zona 54 - subzona B 2, valoarea terenului ocupat de
construc^ii este de 163 euro/mp, iar pentru teren liber este de 233 euro/mp.
De asemenea, va anexam §i corectiile suplimentare ce pot fi aplicatc
valorilor prevazute de acest ghid.

S-a taxat cu 76,88 lei, achitaji cu bon fiscal nr. 005091/2015.
Cu stim5,

Sef servieiu,
^f V

lon-Anghelina RSzvan
Consilifer iuridic

Sfr. g-ral H.M. Berthelot nr. 42A, Sector 1, BUCURESTI - ROMANIA, 010169
Tel. 021 /311.72.81; 311.72.90; 212.36.51; Fax: 021 /311.73.02; 211.33.36; www.cnpb.ro
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA
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t
Camera Notarifbr (PuBCiti <Sucure§ti

Nr. 1287/18 iunie 2015

S.C. GEORGESCU CONSULTANTA
TEHNICA S.R.L.

Urmare cererii dumneavoastra inregistrata sub numarul de mai sus,
prin care solicitaji relafii referitoare la valoarea de piafa pentru imobil -
teren, situat in Bucuresti, sos. Prelungirea Ghencea, sector 6, intre str.
Bra§ov §i Drumul Cooperativei, v5 comunicam ca potrivit Ghidului cu
valorile orientative ale proprieta^ilor imobiliare pentru Municipiul
Bucuresti, efectuat de S.C. Euro Expert SRL & S.C. Expert Valuation
SRL, in vigoare incepand cu 01.01.2015, por|iunea respectiva se situeaza
in zona 55- subzona A 2, valoarea terenului ocupat de constructs este de
234 euro/mp, iar pentru teren liber este de 334 euro/mp. De asemenea, va
anexam si corecfiile suplimentare ce pot fi aplicate valorilor prevazute de
acest ghid.

S-a taxat cu 76,88 lei, achitafi cu bon fiscal nr. 005090/2015.
Cu stima,

$ef serviciu,
I on- A nghcl ina Ra/viin

Consilie/iuridic

"X*.
V'-^>--

-v^'l":\/

Str. g-ralH.M. Berthetot nr. 42A, Sector 1, BUCURESTI - ROMANIA. 010169
Tel. 021 /311.72.81; 311.72.90; 212.36.51; Fax: 021 / 31 1.73.02; 211.33.36; www.cnpb.ro
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

tfrajp.

Camera Notarifor &u6fici <Bucure§ti

Nr. 1290/18 iunie 2015

S.C. GEORGESCU CONSULTANTA
TEHNICA S.R.L.

Urmare cererii dumneavoastra inregistrata sub numarul de mai sus,
prin care solicitap relajii referitoare la valoarea de pia^a pentru imobil -
teren, situat in Bucure§ti, §os. Prelungirea Ghencea, sector 6, intre Str.
Valea Ursului §i Str. Floare Galbena, vS comunicam c5 potrivit Ghidului
cu valorile orientative ale proprieta^ilor imobiliare pentru Municipiul
Bucure§ti, efectuat de S.C. Euro Expert SRL & S.C. Expert Valuation
SRL, in vigoare incepand cu 01.01.2015, porfiunea respective se situeaza
in zona 53 - subzona B 2, valoarea terenului ocupat de construct este
de 119 euro/mp, iar pentru teren liber este de 170 euro/mp. De asemenea,
va anexam §i corecjiile suplimentare ce pot fi aplicate valorilor prevazute
de acest ghid.

S-a taxat cu 76,88 lei, achitaji cu bon fiscal nr. 005093/2015.
Cu stima,

servcu>
Ion-Anghelina,R5zvan\ f _ \r j u r j d i c

Str. g-ralH.M. Berthelotnr. 42A, Sector 1, BUCURE$TI - ROMANIA. 010169
Tel. 021 /311.72.81; 311.72.90; 212.36.51; Fax: 021 /311.73.02; 211.33.36; www.cnpb.ro



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

(AREA TERENULUI cu respectarea Standardelor de
Evaluate ANEVAR, editia 2014

MODURI DE ABORDARE A VALORII ESTIMATE
Prin evaluare s-au utilizat abordarile aplicabile scopului si obiectului evaluarii din care

va rezulta opinia asupra valorii. Pentru fiecare abordare utilizata, sunt prezentate datele
faptice, analiza si rationamentul care au condus la nivelul respectiv al valorii.

Evaluarea este formata dintr-un numar de proceduri integrate, corelate si
inseparabile ce au ca obiectiv comun o estimare convingatoare, demna de incredere, a
valorii.

Piata imobiliara la momentul actual se caracterizeaza printr-o lipsa de transparenta,
si prin diferente mari intre ofertele prezente pe piata si valorile efective la care se incheie
tranzactiile.

Evaluatorul opineaza ca abordarile ce pot fi utilizate in contextul dat sunt:

A. Abordarea prin Piata - Metoda Comparatiilor de Piata
Piata imobiliara ofera proprietati la vanzare similare proprietatilor evaluate, oferte din

care pot sa rezulte valori estimative ale proprietatilor.
Piata imobiliara specifica acestui tip de proprietate imobiliara este destul de bine

reprezentata, cu oferte la vanzare de terenuri cu preturi cuprinse intre 180 Euro/mp si 350
Euro/mp, preturile variind in functie de: dimensiunile, localizare si caracteristicile fizice
/juridice ale fiecarui teren in parte. (Obs. Ofertele din piata sunt pentru terenuri ce nu
sunt supuse exproprierii).

Ofertele se adreseaza unor clienti dornici sa achizitioneze in zona.
Pentru aplicarea abordarii si determinarea valorii juste a fost aplicata metoda

comparatiilor directe conform Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2014, astfel:
Pentru determinarea valorii juste a fost aplicata o singura abordare conform

prevederilor din Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2014 astfel: « Nu se va aplica
niciodata o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi
aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvata si bazata pe informatii de piata
suficiente, verificate si credibile » (paragraful 101 din GME 630).

Etape parcurse:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
- identificarea si analiza amplasamentului;
- stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport
- deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa

se tina seama la derularea tranzactiei
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii.
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii

proprietatii imobiliare (prezentate anterior).
N.B.
Evaluatorul aplica abordarea prin piata si anume metoda comparatiei directe

strict pentru o analiza a pietei imobiliare din zona analizata.
Nu isi pune opinia pe valorile estimate din piata, deoarece Legea 255/2010 nu

permite acest lucru, ci cere in mod expres respectarea Grilei Notarlale, valabila la
data evaluarii, si anume Grila 2015. fe 5^
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este aplicata strict pentru respectarea Standardelor de Evaluare
ANEVAR, editia 2014, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare
pentru zona analizata.

Aceasta Abordare de piata este prezentata la final, impreuna cu tabelele de calcule si cu
comparabilele oferite de subpiata imobiliara la data evaluarii.

Metoda comparatiei directe utilizata pentru aplicarea abordarii este aplicabila tuturor tipurilor
de proprietati imobiliare atunci cand exista tranzactii recente si/sau oferte de piata, cu date care sa
conduca la caracteristicile valorii sau tendintei de piata.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea. Preturile de vanzare reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin valoarea proprietatii; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se
folosesc tehnici cantitative si calitative prin comparatia directa a datelor de piata.

Procesul analitic are patru etape:
1. Identificarea atributelor / caracteristicile de comparatie ce afecteaza valoarea proprietatii

evaluate prin comparatie cu ofertele de proprietati similare gasite in piata;
2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii evaluate si

aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie { cantitativ si calitativ );
3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei asupra

pretului.
4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate si extragerea

unei singure valori din gama de valori rezultata.
Pentru aceasta abordare s-a ales un numar de 7 proprietati comparabile - terenuri libere -

cu suprafete intre 400 mp si 4.500 mp - din zone similare sau apropiate.
Ofertele de teren au fost corectate cu -10%, corectii de negociere, negociere ce are loc in

orice tranzactie, mai ales pentru terenuri, in aceasta perioada de criza economico-financiara.
In Anexele de mai jos sunt prezentate proprietati comparabile - teren intravilan - alese si

grila datelor de piata si proprietatile comparabile, pe baza careia se realizeaza estimarea intervalului
de valorii de piata pentru terenuri.

Conform ANEXE11 - Comparatii de Piata (de mai jos), se estimeaza
- pentru terenurile din zona intre str. Brasov si str. Valea Oltului; valorile de piata pentru

terenurile situate in aceasta zona se situeaza in intervalul 270 - 340 euro/mp.
- pentru terenurile din zona intre str. Valea Oltului si Intr. Floarea Galbena; valorile de piata

pentru terenurile situate in aceasta zona se situeaza in intervalul 178 - 238 euro/mp.
Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele mat mici corectii si eliminand

valorile minime si cele maxime, pentru o corectie de negociere de -10%.
Comparatia a avut la baza oferte din piata din perioada martie - mai 2015. Comparatia de

piata prezentata este doar pentru a furniza un reper al preturilor terenurilor din zona.
Fata de anul 2014, piata imobiliara da semne timide de revenire. Acest lucru este confirmat

de Grila Notariala valabila la 2015, ce prezinta valori mai mari pentru imobile fata de 2014.

Obs. Aceasta abordare a fost utilizata strict pentru respectarea Standardelor de Evaluare
ANEVAR , editia 2014, pentru ca evaluatorul sa isi formeze o opinie asupra subpietei imobiliare
pentru zona analizata.

Concluzie : Pentru a respecta Legea 255/2010 , evaluatorul va furniza valorile juste pentru
despagubire utilizand valorile prezentate in Grila Notariala valabila 2015. Aceste valori sunt
prezentate in cadrul ANEXELOR Z1 si Z2 prezentate mai jos.



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIEI VANZARILOR - TEREN INTRAVILAN

Zona Prelungirea Ghencea , Sector 5 si 6, Mun. Bucuresti
Anexa Z1 - Comparatii de Plata

Element? de comparatie

Localizare

Suprafata
3ret (oferta/vanzare) (Eur/mp)
Dreoturi de proprietate
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat
Conditii tranzactionare
Valoarea corectiei (Euro/mo)
Valoarea corectiei (Euro/mo)
Pret corectat
Corectie de conditii ale pjetei
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Localizare

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat
Acces
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (EUPJmo)
Pret corectat
Destinatia (utilizarea terenului)
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei feur/mp)
Pret corectat
Utilitati
Valoarea corectiei (EUR/mp)
Pret corectat

Indicatori urbanistici / tip teren

Valoarea corectiei (%l
Valoarea corectiei (eur/mp)
Pret corectat
Supra fata
Corectie procentuala
Valoarea corectiei (EUR/mp)
Pret corectat
Total corectie bruta
Corectie totals bruta (%)
Corectie totals netS (%)

Valoarea ostimata

Proprietatea

zona Prelungirea
Ghencea (intre Str.
Brasov si Str. Valea

Oltului)

500,00

deplin

Mai 2015

zona Prelungirea
Ghencea (intre Str.
Brasov si Str. Valea

Oltului}

La strada

comercial / rezidential

toate utihtatile

teren intravilan Cc

500,00

rotunjire

Valoare piata Teren Interval Mai 2015
(Euro)

270 - 340 euro/mp

Comparabila 1

Valea Oltului Cricovului

100 mp
300 €
cleplin

0%
300

oferta
-10%
-30,00
270,00

Mai 2015
0,0%
0,00

270,00

Valea Oltului Cricovului

0%
270,00

desdiidere 2-1 ml
0%
0,00

270,00
rezidential

0%
0,00

270,00
Toate utilitatile in zona

0,00
270,00

teren intravilan Cc

0%
0,00

270,00
400 mp

0%
0,00
270

30,00
10%

10,00%
270

Comparabila 2

Prelungirea Ghencea vis
a vis de Raul Doamnei

600 mp
330 €
deplin
0%
330

oferta
-10%
-33,00
297,00

Mai 2015
0,0%
0,00

297,00

Prelungirea Ghencea vis
a vis de Raul Doamnei

0%
297,00

dubla deschidere
0%
0,00

297,00

rezidential
0%
0,00

297,00
Toate utilitatile in zona

0,00
297,00

constructie demolabila
57 mp

1%
2,97

299,97
600 mp

0%
0,00
300

35,97
11%

10,90%
300

Comparabila 3

Prelungirea Ghencea,
stradal la Sere

4500 mp
300 €
deplin
0%
300

oferta
-10%
-30,00
270,00

Mai 2015
0,0%
0,00

270,00

Prelungirea Ghencea,
stradal la Sere

5%
283,50

deschidere 70 ml
0%
0,00

283,50

comercial / rezidential
0%
0,00

283,50
Toate utilitatile in zona

0,00
283,50

POT 70% CUT 3

0%
0,00

283,50
4500 mp

20%
56,70
340

100,20
33%

33,40%
340

Obs. A fost ales un interval compus din comparabilele cu cele mai mlci

corectii si eliminand valorile minime si cele maxime
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Explicatii corectii:
corectie de tranzactionara

corectie conditiilo pietei

corectie de acces / deschidere

corectie destinatie

corectie utilitati

corectie indicator! urbanlstici / tip teren

corectie de supra fata

se considers o corectie privind pretul de tranzactionare fata de pretul de oferin -10°o negooere
propriu-zisa; datorita crizei ce afecteaza piata imobiliara, la momenlul actual, negocierile pot fi si mai
mari, functie de proprietate {pentru terenuh in mod special).

nu s-au aplicat corectii deoarece datele de piata utilizale sunt de data recenta

nu s-au aplicat corectii de acces/deschidere, inspectia proprietatilor de evaluat fiind facuta numat
vizual din exterior.
nu s-au aplicat corectii. deoarece comparabilele au destinalii similare

nu s-au aplicat corectii deoarece toate proprietatile comparabile dispun de toate utilitatile la strada
{obs. Terenurile de expropriat ocupate de constructii au utilitati pe proprietate, dar corectia se va face
la rapoartele inividuale}.
nu s-au aplicat corectii deoarece s-a considerat ca comparabilele au indicator! urbanistici similari.

s-a considerat o corectii pozitive fata de loate comparabilele, care are au suprafate mai mari decat a
propriatetilor de evaluat; s-a avut in vedere faptui ca de regula suprafetele mai mici de teren au preturi
mai mari pe metrul patrat. A fost avut in vedere faptui ca suprafetele de expropriat desi sunt unele cu
mutt mai mici provin in majoritate din loturi de cca. 500 mp, sau chiar mart.

In opinia evaluatorului, valorile de piata pentru terenurile situate in zona analizata, se situeaza in intervalul 270 -
340 euro/mp.

Suprafata

Deschidere

Utititati

Oferta

Pret Oferta

Inicatori Urbanistici

Sursa

CT1

Valea Oltului Cricovului

400 mp

deschidere 24 ml

Toate utilitatile in zona

Oferta din Mai 2015

300 €

teren intravilan Cc

anuntul.ro

CT2

Prelungirea Ghencea vis
a vis de Raul Doamnei

600 mp

dubla deschidere

Toate utilitatile in zona

Oferta din Mai 201 5

330 €

constructie demolabila
57 mp

olx.ro

CT3

Prelungirea Ghencea,
strada I la Sere

4500 mp

deschidere 70 ml

Toate utilitatile in zona

Oferta din Mai 2015

300 €

POT 70% CUT 3

www.imobiliare.ro

.jr



RAPORTDE EVALUATE GLOBALA

ABORDARE PRIN METOOA COMPARAT1EI VANZARILOR - TEREN INTRAVILAN

Zonj Prelungirea Ghencea , Sector 5 tl 6, Mun. Bucurtstt
An*ra 22 • Campirutll de Pitta

Elements ite compmrmOe

Localize re

Buorafata
'ret (oferta/vanzare) (tur/mc!
Drepturi de Droprietate
Valoarea corectiei (Euro/mo)
'ret corectat
Conditii tranzactionare
/atoarea corectiei (Euro/moi
/atoarea oweettei fEum/mol
Jret corectat
Corectie de conditii ate pietei
Valoarea cofectiei f%l
Valoatea corectiei (Euro/mD)
Jret corectat

Loc» Ilia re

f atoarea corectiei f%l
3ret corectal
Acces / Deschidere
Valoarea corectiei (%J
valoarpa corectiei fEUR/mo)
Jret corectat
Dectinatia (utilizarea terenului)

VrtlCMMM ujrivtiei (%]
Valoarea corectiei (eur/mo)
'ret corectat
Jtilitati
Valoarpa corectiei (EUR/mol
'ret corectat
[ndkaton urtianistki / tic teren
Valoarea corectiei (%1
Valoarea corectiei (cur/mol
'ret corectat
Su Dm fata
Corectie orocentuala
Valoarea corectiei (EUR/mo)
Pret cotectat
Total corectie bruta
CorKtie totals bruta (%)
Greece totaia neta (%)

/aloarea estimata

Valoare plata T«r*n Interval Mal 2015
Euro)

ProprieUtfj

zona Prelungirea Ghencea
(intieStr Vale a Oltului Si mtr

Floarea Galbena)

500,00

deplln

Mai 2015

zona Prelungirea Ghencea
(intreStr. Valea Oltului si mtr

Floarea Galbena)

La strada

comercial / residential

toato utilitatile

teren intravilan Cc

500,00

f 78 - 238 9um/mp

CompmrmttMml

Prelungirea Ghencea
nr 105 cu inlrare din

Valea Furcii

1200 mo
^ioe
tteplm
0%
210

oterta
-10%
21,00

189,00
Mai 2015

0,0%
0,00

189,00
Prelungirea Gl»encea
nr.105 cu intrare din

Ualpa Furrii
0%

189,00
Oe^chidere 52 40 ml

0%
0,00

189,00

reiidential
0%
0,00

189,00
Toate utilitatile in zona

0,00

189,00
POT 15% CUT 1.57

0%
0,00

189,00
1200 mp

10%
18,90
208

39,90
19%

19,00%
TwT

Comparmbila 2

Prelungirea Ghencea

1700 nip
230 €
deplln
0%
230

oferta
-10'M,

-23,00
207,00

Mai 201b

0,0%
0,00

207,00

Prelungirea Ghencea

0%
207,00

des chid ere 22 ml
0%
0,00

207,00

rezulential
0%
0,00

207,00
Toate utilitatile in zona

0,00
207,00

CUP+H
0%
0,00

207,00
1/00 mp

15%
31,05
238

54,05
24%

23,50%
238

Obs. A lost ales un interval campus din
comparabllele cu cole mat micl cored)/ si
etlminand valor Ho minim* si c«/e maxims

Comp*t*bit* 3

Prelungirea Ghencea
intersectie cu Str. Floare

Galbena

1200 mp
160 €
depUn

0%
180

oferta
-10%
-18,00
162,00

Mai 2015
0,0%
0,00

162,00
Prelungirea Ghencea

inlersectie cu Sir. Floare
Galbena

0%
162,00

o deschidere
0%
0,00

162,00

corrtercial / re/identlal
0%
0,00

162,00
Toate utilitatile in zona

0,00
162,00

teren intravilan Cc
0%
0.00

162,00
1200 mp

10%
16,20
178

34,20
19%

19,00%
i/7"b

Compfnbif* 4

Prelungirea Ghencea nr
264 la Sere

650 mp
?00€
deplin

0%
200

oferta
-10%
?0,00

180,00
Mai 2015

0,0%
0,00

180,00

Prelungirea Ghencea nr.
264 la Sere

0%
iao,nn

o des chid ere
0%
0,00

180,00

comercjal / rezjderitlal
0%
0,00

180,00
Toate utihtatilp in inna

0,00
180,00

CU P+H
0%
0,00

180,00
650 mp

0%
0,00
180

20,00
10%

1(100%
ISO

Explicatii corectii:
corvette de tranzactlonarc

corec(/e condllille pietei

corvette de acces / dascttlden

contctle destlnalle

coritctle utllltati

corecfJe indicator! urbanlstlci / tip teren

corecHe d« supra fata

se considers o corectie pnvmd prelul de tranzactionare fata de pretui de oferta -10% negociere propriu-zisa; datorila crizei ce afecteaza piata
imobihara. la momentul actual, negocienle pot fi si mai mari, functie de propnetate (pentru terenuri in mod special).

nu s-au apiicat corectii deoarece datele de piata utilizate sunt de data recenta

nu s-au apticat coractii de ace es/d esc hide re, inspectia proprietatilor de evalual fund facuta numai vizual dm exterior

nu s-au aphcat corectii, deoarece comparabilele au deslinatii similare

nu s-au apiicat corectn deoarece toate proprietatiie comparaDiie dispun de toate utilitatile la strada |obs. Terenurile de expropriat ocupate de
constructii au utilitali pe propnetale. dar corectia se va face la rapoartele mividuale).
nu s-au apiicat corectii deoarece s-a consideral ca comparabllele au indicator! urbanislici similari.

s-a considerat o corectii pozitive fata de toate comparabilele, care are au suprafate mai mari decat a propnateiilor de evalual s-a avut in
vedere faptul ca de regula suprafetele mai mici de teren au pretun mai mari pe metrul patrat. A fosl avut in vedere faptul ca supraletele de
expropriat desi sunt unele cu mult mai mici provin in majoritate din loturi de cca. 500 mp, sau chiar mari.

In opinia evaluatorului. valorile de plata pentru terenurile situate in zona analizata, se situeaza In Intervalul 178 - 238 euro/mp.

Zona

SuDrafata

3es chid ere

Utiiitati
3ferta

Pret Oferta

Inicaiori UrbanBtiCi

Sursa

CT1

F>relungirea Ghencea
nr.105 cu intrare din

V;ilea 1 urcn

1200 mp

d esc hide re 52.40 ml

Toate utilitatile in zona

Oferta din Mai 2015
210€

POT 45% CUT 1,57

olx.ro

C T2

Prelungifea Ghencea

1700 mp

deschidere 22 ml

Toate utilitatile in zona

Olertadin Mai 2015

230 €

CU^ 14

vtffti. lrnqailiare.ro

CT3

Preiungirea Ghencea
inlersectie cu Str. Floare

Galbena

1200 mp

o deschidere

Toate utilitatile in zona

Olertadin Wai *'0i:>

180 €

teren intravilan Cc

;T4

Prelungirea Ghencea nr.
264 la Sere

650 mp

o deschidere

Toate u til ita Me in zona

Oferta dm Mai 2015

200 €

CUP+14

rtx.ro
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

OFERTELE de Proprietati Zona Z1
(utilizate in cadrul Metodei Comparatii directe de Piata)

Oferta 1
• I OSJO. *««nUI OMIW Mwrtnl t'ON MMM

EMIM a* WMWI XT Mai Q m JMMUJD Cl t«xntu< jo

AnBM*Urr>zxKnMI»

o Date at eontttl

r-eKt-ICCT

MM

om»M. TABEREl wica ouu. CnoovJul Mdort «rtn 400 np. t7,«. iwr. w» ga».
ntna-.-azji ,.-*r,• • .

300 € 07W.B83.137,> D722.55e.C7C
Bunnct

cxnrt eccrc

H«ta

OMECTfvt DE WTEREl 3!«Hea ooeoe* Mrtru a * ocstza p* nara,

,___, 3 lc"> lto** ZJ C*1** MnMntato

' "" *—4C^«*

r/-c

n '̂*>

-, '

CB

V
% -i -•! ;.;

PertruvOiB<oreanagrtararivWil8lFaB|Btre«*«). tragrtl om*<ii d> p* iwrta as md >ue in nna aorj.

tMKtBI knobiun I Amnlulvlctoo M*guU«n*M \t

ta* <rq*rc ••)»«*. 1* 1114

,-.7 -
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

Oferta 2

Teren Prelungirea Ghencea la 250 m de
BD.GHENCEA ( zona ft buna)

33OC
•<,. ...i

M»»f* I* IS .35. 36 HM 3055. v»nz*torul:
U7V7M3

o Trimtt* nwMj

0723 363 079

Bucur*Ki,
$*ctc*ulb

Ciprian
OB i:t art apr 3014

r

u-eni o*. r - -, i - : •
Inttavtlan

v*od t*f*n intrivllfen in Pt«onfli*** Ghencc*. 600 mp cu coflslructi« p« *l ( 57 mp
uMl). 3 &>fn*rt + buc., vi>-» vW de RJiul Ooamnel, IB cca 2SO m Bd. Ghenca*,
c*n«lt»re. *p« curvnti, descMd«r« mare la Bd. Pretungtraa Ghcno* (25 ml) *
des(_*t ileis l*t*i*l* (27 ml), zona verd*.
Pretabil penttu dcsfaturare atocere Prtt 330euro/mp.
Hal mu'tt d«ta>li
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 3

Vanzare teren Prefungirea Ghencea Sere Sector
6

*nv «>uni. 5€je

i ktaia a
Avwn

IJU

* 3

^ * f J,

F
•C 5 * V^ P

I

1
» -f-

* 1
1 -

f

C ;

.

ntat: t . - j . i. , , - . 3 - 3 Sjpr»f»t*.
ino« IntiawMm 4 SOO m1

1 350 000 C

Cc>nuct««a v»nz»tor. :

Tr.mrt* m»>j

0765 211 966

Bucurcca. \uQet t-jcurttt.

ionut

0«bih>dere 70 ml Tei«n pertttu d*rvo!U't imoOilLSra sHuM stradal p*
G"«tic«a la sere, sector 6 BuCuretti. Urbanlun pentru P+W, POT 70%, Cl/T 3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

OFERTELE de Proprietati Zona Z2

Oferta 1

lanlul mc *«*u«* MMM MM

Teren Intravilan Prelungirea Ghencea sector 5

trtnv*»n /
1100m'

Teren l«wav«»n in supr»tau de l2DDmp cu de&chktere dc 52.40m deichtdere la
drum , to«te utliitatlte curent ^aze apa canal zona sectorul 6 Bucure«u Prelunglr«a
Grwncea nr 105 in spate la Compleaul Prtmavftia uu intrare din valea Furcii POT
m»* 45% CUT maaJm l.

210 €

Contacieaz* v»nz»torui:

0745 027 473

Bucurctti,
S*CtC-jlf

Laur*ntiu
•f t-:« dm ,3r 20 u

,
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 2
Tocc Pit Gferacea I ~00 top - X6N303D1H Page 1 of 1

lniolililara.ro

Teren Prelungirea Ghencea 1700 mp
Buturestl. Scoor t>.

391. 000 EUR
23DEUR/mp

Front sti i-ial

Nr. (roniurt

UtHMltl

1 .700 mp

22m

i

Tipteren • , I . i.
mnmton

Nu

On
OnM

trantport
ilurmnat str*d*i

ACM. »vu*
PUZ:P> UC

Sunl la

0733.915.707

ADfl.AN MSTOfi
AdtnninrMoc

NISTOR MOUSe

0733.915.707

http: \v\v\v.uuobiliaie.ro vauzare-teieuun-constnictii buctttesti zheucea twcn-coiistructu-de-vanzaie-... 25 05.2015
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Oferta 4

VAND TEREN in Prelungirea Ghencea!
Uh.&» L* II 37 31 MM JOlS.

, -r „ *

•Mm*

Vaixl ter*n 6SOm In prtlungtrM 9ncncc* I* nr. 264 L. 5+ »1\*
BO1A.
200 E metru

S« pO*t* conrtru. Woe: p*rMr

MHiUn

200 C

Cont»;«»z» v<nz*torul:

0746 079 463

giba.-or«d»na

Gheorgh*
PC bt* an mai 2013

Pagx
/ \

fr /9sKSfcb.1\_-£>2S<£.


































